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A. Grundlegende Begriffe

1. Grundbuch

Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch und der Urkundensammlung. Das Hauptbuch

wird durch Speicherung der Eintragungen in einer Datenbank geflihrt.

Im Hauptbuch (Grundbuchsdatenbank) werden samtliche Grundbuchseintragungen vorge-
nommen. Fir jede Katastralgemeinde wird ein Hauptbuch gefiihrt, dieses besteht aus den
einzelnen Grundbuchseinlagen. Fur jeden Grundbuchskérper wird eine eigene Einlage gebil-

det, die mit der so genannten Einlagezahl eindeutig bezeichnet ist.

Im Hauptbuch werden alle Grundbuchskérper und ihre Anderungen und die sich darauf bezie-

henden dinglichen Rechte und ihre Anderungen eingetragen (§ 2 Abs 2 GBG).

Um eine bessere Ubersicht zu gewabhrleisten, werden im ADV-Grundbuch im Hauptbuch in
der Regel nur die aufrechten Eintragungen dargeboten. Jede selbststandige Eintragung wird
unter einer eigenen Zahl, der so genannten laufenden Nummer (LNR) sowie einem Klein-
buchstaben, beginnend mit a) (lit a) eingetragen. Weitere Eintragungen, die zu einer solchen
Eintragung gehdren, werden unter weiteren Kleinbuchstaben (lit b), ¢) usw) zugeordnet. Zu
I6schende Eintragungen werden in der Regel in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen

Ubertragen.

Beispiel (Grundbuchseinlage)

JUE'”E REFUBLIX Cr8TERREN W G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01005 Josefstadt EINLAGEZAHL 427
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

KA A KA A A AR AR A A A A AR A A A A A A I A AR AR A A I A A A I A A A A A A A A AR A A A Ak Ak A A A A Ak ko kKK

Letzte TZ 2987/201011

22
EHEMALIGE KAISER FRANZ JOSEF-KASERNE

In der Aufschrift ist unter der Bezeichnung ,,Letzte TZ* immer die Aktenzahl (Tagebuchzahl: TZ) angefiihrt, zu der in dieser
Einlage die jeweils letzte Eintragung vollzogen worden ist. Damit ist bei einem Vergleich mit dlteren Grundbuchsabschriften
leicht feststellbar, ob sich seit der letzten Einsicht etwas geéndert hat.

Aufschrift: Ist ein Grundbuchskorper unter einer bestimmten Benennung allgemein bekannt, so ist sie in der Aufschrift des
Gutsbestandsblattes anzugeben. In der Aufschrift ist auch ersichtlich zu machen, wenn das Eigentum an dem Grundbuchs-
korper geteilt ist oder wenn er einen geschlossenen Hof bildet sowie wenn der Grundbuchskorper ganz oder zum Teil in ein
Alp- oder Weidebuch und dgl aufgenommen ist. Auch die Tatsache des Wohnungseigentums, dass eine Liegenschaft als

-5-



Plombe  3122/2020°°

Einlage umgeschrieben gemdaB Verordnung BGBl.

am 07.05.2012""

BRI R S b S b S b I 2h 2 S SE I Sb b S Sb S b S Sb b S 2b 2 b 4

II, 143/2012

Al R R I b S Sb e Sh b I 2h b S Sb e Sb 2b b 2h b S db S Sb g3

BRI R b S b S b b 2 R S Sb I Sb dh b 2h S b I Sb b S 2b 2 b 4

KA KA A A A A KA I A A A A A A A I A Ak Ak Ak Ak ko k%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE  GST-ADRESSE
115/355 G°° Bauflache’ * 88 3979 Florianig. 24 '
510 G Baufl. (Gebiaude) (* 742 Anderung
in Vorbereitung
GESAMTFLACHE (1139) Anderung

in Vorbereitung
A2 Akhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkhkhhhhkhkkxkx*k

B KAk KA Ak A I AR A A h A Ak Ak A A A Ak hk kK

1 ANTEIL: 1/1
Christine Gauberger
GEB: 1987-05-12 ADR: Laudong. 46/18 1080
a 451/2001 Einantwortungsurkunde 2001-02-13
Eigentumsrecht
b 451/2001 Belastungs- und VerduBerungsverbot
c 4001/2003 VerauBerungsverbot

KAKXKKAKAFKKAKRA I I AAX IR I AT K I A XA hhh O FhAXFhhh A Ak ko kA rF ko kA rxkkhhxkkx

1 a 2314/1991

WOHNUNGSRECHT an den R&umlichkeiten im
Erdgeschoss gem Pkt Drittens Servitutsvertrag
1991-09-23 fur Gerhard Gauberger geb 1902-03-13
451/2001 Belastungs- und VeraduBerungsverbot

gem Pkt 3. Einantwortungsurkunde 2001-02-13

fiir Gabriele Gauberger geb 1981-03-04

4001/2003 Schuldschein 2003-11-14
PFANDRECHT

3 a

7 a
EUR 95.000, --

Stammeinlage einer Baurechtseinlage dient bzw die Tatsache, dass eine Liegenschaft 6ffentliches Gut darstellt, sind in der
Aufschrift ersichtlich zu machen.

Plombe: Die Tagebuchzahl wird durch die Eintragung ins Tagebuch (Register in Grundbuchssachen) vom System vergeben.
Im Wege der automationsunterstiitzten Datenverarbeitung wird in der Aufschrift der betroffenen Einlagezahl(en) ein Hin-
weis auf die Tagebuchzahl unter Beifligung der Jahreszahl aufgenommen. Nunmehr kann man auf die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Einlage nicht mehr vertrauen. Die Plombe informiert iiber die Tatsache der Einbringung eines Grundbuchs-
stiicks hinsichtlich der betreffenden Einlage durch Anfiihrung der Tagebuchzahl des neuen Gesuchs (welches noch nicht
erledigt ist), allerdings nicht iiber die Tatsache, welchen Miteigentumsanteil oder welches Blatt die Plombe betrifft. Es wird
sich der Stand des Grundbuchs im Rang dieses Antrags wahrscheinlich dndern. Will man Genaueres wissen, muss man
Einsicht in das Geschiftsregister des Grundbuchs (=Tagebuch) nehmen.

In der elektronisch umgeschriebenen Einlage ist in der Aufschrift der Umstand der Umschreibung unter Angabe des Datums
ersichtlich zu machen. Gleichzeitig ist die Einlage (Gutsbestands-, Eigentums- und Lastenblatt, nicht jedoch die Aufschrift)
in ihrer urspriinglichen Fassung in das Verzeichnis der geldschten Eintragungen zu iibertragen; hiebei ist im Verzeichnis
der geldschten Eintragungen ein Hinweis auf die Umschreibung unter Angabe des Datums einzutragen.

Im A1-Blatt scheinen alle zu dieser Einlage gehdrenden Grundstiicke, sortiert nach ihren Grundstiicksnummern auf. Eine
Grundstiicksnummer ist als ganze Zahl oder als Bruchzahl anzugeben (zB 117, 245/4). Gehort ein Grundstiick zu einer
anderen Katastralgemeinde als im Kopf der Grundbuchsabschrift angefiihrt (sogenannte Uberlandgrundstiicke), dann wird
zur Grundstiicksnummer auch die Nummer dieser Katastralgemeinde wiedergegeben. Falls in einer KG die Bauflichen
einen eigenen Nummernbereich bilden, ist den Bauflichennummern ein Punkt vorzusetzen.

Ein ,,G* neben der Grundstiicksnummer bedeutet, dass dieses Grundstiick im Grenzkataster eingetragen ist.

Hier scheinen die im Kataster eingetragenen Beniitzungsarten (bzw. Beniitzungsabschnitte bei Flachen gleicher Beniit-
zungsart) — (§ 9 Abs 1 und Abs 2 VermG) auf.

Befindet sich neben der BA (Nutzung) ein Stern (*), bedeutet dies, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund von
numerischen Angaben (Koordinaten, Messzahlen) berechnet wurde.

Das Fliachenausmaf} in m? Die Angabe der Grundstiicks- und Gesamtfliche wird in Klammern gesetzt und der Hinweis
,,Anderung in Vorbereitung“ angefligt, sobald im Kataster bei einem Grundstiick ein Plan angemerkt ist, der zu einer An-
derung im Ausmal fithren konnte (zB nach einer Teilung).

10 Eine oder mehrere Grundstiicksanschriften. Die Adresse stammt von den Gemeinden und wird vom Vermessungsamt in

der Grundstiicksdatenbank nachgefiihrt.
-6-



3% %2, 8% VzZ, 8% Z2Z, NGS EUR 19.000,--
fiir Land Wien

8 a 4001/2003
VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt Drittens
Schuldschein 2003-11-4 fir Land Wien

khkkhkhkkhk kA hkk kA khkrkkdAhkhkkhhkkhx*k HINWEIS R R S b S db b Sb b I 2h R S Ib b Sb b I S S b b Sb b Sb db I 2b b S 2 3

. i . . . . 1111
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS

KA AR A A A A AR AR A A A A AR AR A A A A A A AR AR A A I A AR AR A A A A A A A AR A A A A A Ak A A A A Ak kA kKK

GRUNDBUCH 27.12.2019 13:53:16
Danurvs Tea-UTE | A DG TLAT 1R X D000 |
Comaaey Doisrrant wunds sishi-onech wgreert
e BN B A ety Dhils sy,
-F 5 g i Thpamnder i g SO Diciumn Lk unos
= Inforrraisanan Tur Prifunsg der bl oreschan
s b sty Tt wil e e b I St
o Fezpr Mhniregecte sngen AR e SATARE Ronabs
FHATUR

Bei der Umstellung des handisch gefihrten Grundbuchs auf das ADV-Grundbuch (1981 —
1992) wurden nur die zum jeweiligen Umstellungszeitpunkt aktuellen Daten im neuen elektro-
nischen Grundbuch aufgenommen.

Alle Eintragungen, die bei der Umstellung fir den aufrechten Grundbuchsstand nicht mehr von
Bedeutung waren, wurden nicht gespeichert.

Wer sich fur diese (historischen) Eintragungen interessiert, muss in das alte Grundbuch Ein-
sicht nehmen - die alten Bicher sind [so wie die Urkundensammlung] auf Dauer aufzubewah-
ren.

Man kann sagen, dass sich das Hauptbuch seit der Umstellung aus dem aktuellen und dem
historischen Teil zusammensetzt.

In das Verzeichnis der geléschten Eintragungen werden aufgenommen:

- geléschte Eintragungen

- veranderte Eintragungen, in ihrer urspringlichen Form und

- Hinweise auf eine Neueintragung.

Jede vom Rechtspfleger beim Vollzug vorgenommene Eintragung (oder Léschung) fuhrt zu
einer Eintragung in das Verzeichnis der geldéschten Eintragungen. Dies geschieht automa-

tionsunterstitzt und kann nicht korrigiert oder verandert werden.

1 Am Ende der Abschrift befindet sich der Hinweis, dass Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung Betriige in Schilling
sind. Elektronische Signatur: ein auf Papier ausgedrucktes elektronisches Dokument einer Behorde hat die Beweiskraft
einer 6ffentlichen Urkunde (§ 292 der Zivilprozessordnung — ZPO, RGBI. Nr. 113/1895), wenn das elektronische Doku-
ment mit einer Amtssignatur versehen wurde. Die Amtssignatur muss durch Riickfiihrung des Dokuments aus der ausge-
druckten in die elektronische Form priifbar oder das Dokument muss durch andere Vorkehrungen der Behorde verifizierbar
sein. Das Dokument hat einen Hinweis auf die Fundstelle im Internet, wo das Verfahren der Riickfiihrung des Ausdrucks
in das elektronische Dokument und die anwendbaren Priifmechanismen enthalten sind, oder einen Hinweis auf das Ver-
fahren der Verifizierung zu enthalten (§ 20 E-Governmentgesetz).

-7-



D

Im historischen Einlagenverzeichnis erfolgt die Ordnung nach zeitlicher Reihenfolge: vom heu-
tigen Tag bis zum Umstellungsdatum (bei jeder Katastralgemeinde unterschiedlich) zurtck.

Es gibt keine Verknipfung zwischen Eigentums- und Lastenblatt, das heif3t, man kann nicht
mit einem Blick feststellen, welcher einzelne Anteil einer Liegenschaft zu einem bestimmten

Zeitpunkt belastet war.

Beispiel (Historische Einlage)
JUSTIZ  pervms saremmcn GB

Verzeichnis der geldschten Eintragungen
Bezirksgericht 028 Josefstadt
Katastralgemeinde 01002 Alsergrund Einlagezahl 427

Ak hkhkrhhkrhkhkhkhhkhkhkhhhkrhkhkrhhkhkhhkhhkhkhhkrhkhkrhhkrhkhkrhkhkhhdhkxkk*x

beschrankt auf den Zeitraum: 11.05.1981 bis 27.12.2019 "

R R S b I b b S b 2 b S Sb b Sb b b Sh b S Ib I Sb b b 2h b Sh Sb S Sb 2h I Sh 2 Ib b Sb b b b I Sh b S Sb b S 4

Verdnderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2013-03-25132
143

1012/2013 :

* C *
* Kk ok ok kKK
12 auf Anteil B-LNR 9 in das HB eingetragen
C-LNR in das HB eingetragen
154
a in das HB eingetragen
Akhkhk kA hkhkhkhkhkhkhkhhkhAhhkkhkhkhkhhkhkhkhrhhkkhkhkrhkhkkhhkrrhkkhhkrhkhkhhhhkhkkxkxk*k
Veranderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2013-03-25,
1011/2013:

* ok Kk ok k ok x
* C *
* ok Kk xk ok x
11 auf Anteil B-LNR 10 in das HB eingetragen
C-LNR in das HB eingetragen
a in das HB eingetragen
Ak khkkhkhhkhkhhkhkrkhkhhkhkhhkhkhkhkhhkhkhhkhkhhkrhkhkrhhkhkhkrhkhkrkhkhhkhhkhkhdxkhkxk
Verdanderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2009-07-20,
2713/2009:

* ok Kk ok k ok x
* B *
* ok ok kk ok ok
5 ANTEIL: 1/6
Gruber Karin
GEB: 1962-05-27 ADR: Laudongasse 46/12, Wien 1080
a 1534/2001 Schenkungsvertrag 2000-12-14

12" Hier kann ein beliebiges Datum abgefragt werden, bis zu welchem Zeitpunkt retour die (historischen) Daten wiedergegeben

werden sollen. Wenn ein Datum eingegeben wird, das vor dem Umstellungszeitpunkt der Katastralgemeinde liegt werden
die Daten nur bis zum Umstellungsdatum wiedergegeben (das genaue Datum ist dann ersichtlich).

13 Datum des (in diesem Fall) Hinweises auf eine Neueintragung.

14 Tagebuchzahl des Grundbuchsstiicks, mit dem diese Eintragung vorgenommen wurde.
15 Am 25.3.2013 wurde eine Eintragung im Lastenblatt ob der B-LNR 9 zu TZ 1012/2013 eingetragen.
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10

Eigentumsrecht
b 1534/2001 Belastungs- und VerauBerungsverbot
c 2448/2009 Rangordnung fir die VerduBerung bis
2010-06-21

SIEHE LNR 9 10 °°
ANTEIL: 1/6
Gruber Christian
GEB: 1964-12-09 ADR: Laudongasse 46/14, Wien 1080
a 1534/2001 Schenkungsvertrag 2000-12-14
Eigentumsrecht
b 1534/2001 Belastungs- und VerauBerungsverbot
c 2448/2009 Rangordnung fiir die VerduBerung bis
2010-06-21
SIEHE LNR 9 10
ANTEIL: 1/3
ALPHA GmbH (FN 257451x)
ADR: Piaristengasse 41, Wien 1080
a 817/2009 IM RANG 3971/2008 Kaufvertrag 2008-11-13
Eigentumsrecht
SIEHE LNR 9
ANTEIL: 1/3
BETA GmbH (FN 319370z)
ADR: Piaristengasse 41, Wien 1080
a 817/2009 IM RANG 3971/2008 Kaufvertrag 2008-11-13
Eigentumsrecht
SIEHE LNR 10
in das HB eingetragen
in das HB eingetragen
in das HB eingetragen

c in das HB eingetragen

AUS INR 5 6 7" °

in das HB eingetragen

a in das HB eingetragen

b in das HB eingetragen

c in das HB eingetragen
AUS LNR 5 6 8

o o

* ok ok kk ok x
* C *
* ok Kk kk ok x
auf Anteil B-LNR 5 6
C-LNR geldscht
a 4054/1998 Pfandurkunde 1998-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag 1,560.000,--
fir Kundenbank Aktiengesellschaft!8’
auf Anteil B-LNR 5 6
C-LNR geldscht
a 1699/1999 Pfandurkunde 1999-05-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 58.000,--
fiir Kundenbank Aktiengesellschaft
auf Anteil B-LNR 5 6
C-LNR gelodscht
a 1534/2001
DIENSTBARKEIT der FruchtnieBung gem Pkt.

16

17

18

Am Die B-LNR 5 wurde am 20.7.2009 mit Tagebuchzahl 2713/2009 geloscht [jede Eintragung die aus der aktuellen Ein-
lage geloscht wird, wird automatisch mit demselben Wortlaut in das Verzeichnis der geloschten Eintragungen aufgenom-
men], die neuen Eigentiimer wurden unter den neuen B-LNR 9 und 10 eingetragen.

Die B-LNR 9 wurde neu in das Hauptbuch eingetragen, aulerdem wurden die B-LNR 9a, 9b und 9c aufgestellt.

Diese Eintragung (urspriinglich nicht mehr auf der ganzen Liegenschaft, sondern nur noch ob B-LNR 5 und 6 eingetragen)

wurde zur Génze geloscht, sie scheint im Hauptbuch nicht mehr auf (Hinweis ,,C-LNR geldscht®) — siehe auch FuBinote 11

-9-



Drittens Schenkungsvertrag 2000-12-14 fir
Herbert Gruber, geb 1936-09-13
10 auf Anteil B-LNR 5 6
C-LNR geloscht
a 1534/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir
Herbert Gruber, geb 1936-09-13

hhkhkkhkrhkhkrhhkhkhhkhkhkhkhhkrhkhkrhhkhhhkhhkhkhhkrhhkrhkrhkhkrhkhkhkhkdhkhkxkhkx

Verdnderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2009-06-22,
2448/2009:

*kk Kk kKK
* B *
*kkk Kk kK
5 ¢ in das HB eingetragen198
6 ¢ in das HB eingetragen

R R S b b S b Sb b 2 b S Sb e Sb b I Sh b S b Sb b b 2h b S b b Sb dh I 2b 2 b b Sb 2 b 2h I Sh b S Sb b S 4

Veranderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2009-03-24,
817/2009:

* ok Kk kk ok x
* B *
* ok Kk kk ok x
2 ANTEIL: 1/3
Reinwald Christine
GEB: 1945-07-13 ADR: Laudongasse 46/18, Wien 1080
a 2391/1981 Einantwortungsurkunde 1980-03-25
Eigentumsrecht
b 3238/1999 Adresse
4159/2000 Adresse
d 3971/2008 Rangordnung fiir die VerduBerung bis
2009-10-28
SIEHE LNR 7 8
4 ANTEIL: 1/3
Reinwald Josef
GEB: 1942-06-09 ADR: Morelligasse 5, Wien 1210
a 2391/1981 Einantwortungsurkunde 1980-03-25
Eigentumsrecht
c 4161/2000 Adresse
d 3971/2008 Rangordnung fiir die VerduBerung bis
2009-10-28
SIEHE LNR 7 8
7 in das HB eingetragen
a in das HB eingetragen
AUS LNR 2 4
8 in das HB eingetragen
a in das HB eingetragen
AUS LNR 2 4

Q

* C *

* %k Kk ok x kK

19 Am 22.6.2009 wurde mit TZ 2448/2009 die Eintragungen B-LNR 5c und 6¢ neu in das Hauptbuch eingetragen.
-10 -



7 auf Anteil B-LNR 7 820°

8 auf Anteil B-LNR 7 8

Ak khk kA hkhkkhkhkhkhhkhhkhAhhkhkhkhkhhkhhkhhhkhkhkhkhhkkhhkhrhhkkhkhkhkhkhkkhhkhrrkhkkhkhhxkk*k
Veranderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2001-04-06,
1534/2001:

* ok Kk ok k kx
* C *
* ok Kk kk ok x
9 auf Anteil B-ILNR 5 6 in das HB eingetragen

C-LNR in das HB eingetragen

) . 2110
a in das HB eingetragen

10 auf Anteil B-LNR 5 6 in das HB eingetragen
C-LNR in das HB eingetragen
a in das HB eingetragen
hhkkhkhkhkhkhkhhkhhhhkhhkhhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhkhkhkx*
Veranderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2000-10-16,
4160/2001:

* Kk ok ok Kk xk
* B *
* Kk ok ok Kk Kk k
4 ANTEIL: 1/3
Gruber Josef

GEB: 1942-06-09 ADR: Schwaigerg. 19/10/3/15 1210
c in das HB eingetragen2211

R R S b I b b S b 2 b S Sb b Sb b b Sh b S Sb I Sb b b 2h b Sh Sb I Sb b I Sh 2 Ib b Sb b b b I S b S Sb b S 4

Plombe ohne Anderung im Hauptbuch geldscht am

2000-06-14, 2222/2000°°"

Ahkhk kA hkhkhkkhkhkhhkhkhkhAhhkkhhkhkhhkhhkhrhhkhkhkhrhkkhkkhhkrhhkkhkhkrhkhkhhhhkhkhkxkxk*k
Veranderungen im Hauptbuch vorgenommen am 1985-08-22,
8348/1985:

* Kk ok kk Kk Kk

4 a 3158/1975 Schuldschein 1975-04-28
PFANDRECHT S 37.200,--
9 3/4 % 7, 14 % Vuzz, NGS S 7.800,-- fiur Neue
Sparkasse
b 11494/1984 Loschungsverpflichtung zugunsten Neue
Sparkasse

c 11779/1984 Loéschungsverpflichtung zugunsten Neue

2413
Sparkasse

20 Am 24.3.2009 wurden die Eintragungen C-LNR 7 und 8 mit TZ 817/2009 nur in Ansehung der B-LNR 7 und 8 geldscht.

21 Am 6.4.2001 wurden mit TZ 1534/2001 nur ob den B-LNR 5 und 6 unter C-LNR 9 und 10 jeweils neue Eintragungen

vorgenommen.

22 Am 16.10.2000 wurde mit TZ 4160/2000 im Eigentumsblatt ob B-LNR 4 entweder

o der Familienname

o der Vorname

o das Geburtsdatum

o die Eigentiimeradresse oder
o die Postleitzahl

geindert (diese Anderung ist hier nicht ersichtlich, sie kann nur durch Einsicht in die aktuellen Daten festgestellt werden).

Weiters wurde die Eintragung B-LNR 4c neu in das Hauptbuch eingetragen.

28 Am 14.6.2000 wurde die (die vom Rechtspfleger endgiiltig gesetzte) Plombe (ohne Vornahme einer Eintragung) geléscht.

24 Diese Eintragung (urspriinglich auf der ganzen Liegenschaft eingetragen) wurde zur Ginze geloscht, sie scheint im Haupt-

buch nicht mehr auf — siche auch FuBinote 7
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khkkhhkkhkkkhkhkkhk kA khkrkkdhkhkkhhkkhx*k HINWEIS khkkhkhkkhk kA khkhkkhkhkhkhhkkhkkk*kk

KA KA A A KA A KR AR A A A A A KNI IR A A A AN A I A A A AR A A AR A A A A Ak A A A,k kK

DatumiZeit 2019-12-28T16:44:50+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis #Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

J U TIZ Informationen zur :‘I':J“.Iﬂg des elektronischen 5I‘_’gE|5 bzw. der elektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
Prifinformation hitp:/fkundmachungen justiz.gv. aLjustzsignatur

SIGNATUR

Die (elektronische) Urkundensammlung bildet einen Bestandteil des Grundbuches (gem § 6
GBG ist von jeder Urkunde, auf Grund deren eine bicherliche Eintragung vorgenommen wird,
bei dem Grundbuch eine beglaubigte Abschrift zuriickzubehalten) und ist ebenso wie das
Hauptbuch (Grundstiicksdatenbank) éffentlich.

Seit Mitte 2006 ist die Urkundensammlung 6sterreichweit nur durch Speicherung der Urkunden
in einer Urkundendatenbank zu flhren; die Zuriickbehaltung von Abschriften hat seitdem zu

unterbleiben.

Urkunden, die sich fur die elektronische Speicherung nicht eignen (zB gréRer als A3), werden
jedoch — so wie bisher ,handisch” aufbewahrt.

Durch Eingabe der Nummer des Bezirksgerichts, der Tagebuchzahl und des Jahres in der
entsprechenden Maske erhalt man eine Liste der Urkunden, die unter dieser Zahl gespeichert

sind (= Urkundenliste).
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Jede Urkunde kann einzeln ausgewahlt, angesehen und ausgedruckt werden: zB

Urkundensammliung @

Bezirksgericht-Nr. 010 Innere Stadt Wien -
Tagebuchzahl * 12037 112019

Zdhlung | Amtsgebrauch -

Suchen

Anzahl der gefundenen Dokumente: §

BG TZ Nr. Bezeichnung Bemerkung Datum Status Grole (KB} Gebiihr (EUR)
® 010 12037/2019 1 Kaufvertrag 19.11.2019 F 15000 34.16
O 010 12037/2019 2 Léschungserklirung 15.10.2019 F 177 4.88
O 010 12037/2019 3 RO TZ8728/2019 20092019 S 308 1,22
) 010 12037/2019 4 Reisepass 25022014 S 454 1,22
O 010 12037/2019 5 Vollmacht 29.04.2019 F 1254 4.88
) 010 12037/2019 6 Firmenbuchauszug 03.05.2019 F 1906 7,32
010 12037/2019 7 Zusage gem. § 40 (2) WEG 2002 20.11.2019 F 280 1.22
O 010 12037/2019 & Spezialvollmacht 12.09.2019 F 1197 4.88

mit Signatur = Urkunde ansehen

Suchergebnis drucken
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Selbstberechnung gemil § 11 GrEStG am 3o . 44, A0 49
(iber Finanz-Online ErfNr: Q- J%3ARS [ 30 AT vorgenommen;
die GrESt wird gemd0 § 13 GrESt abgefilhrt. RA Dr. Alfred Pressl

DS A

oy

Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen

. Reahtiten GmbH

1010 Wien, gasse |
(FN
im Grundbuch noch als Realitiiten Gesellschaft

m.h.H. einverleibt

als Verkiuferin einerseits und

o L T A A A A A o

U ARA A A N

L 2. Eva ©, geb. 19.9.2000
T 3400 Klosterneuburg, passe
\
\
AR+ JCN NI S o N ORI S

2. Kataster

Der Kataster wird von den Vermessungsamtern gefuhrt und stellt alle Grundstiicke des Bun-
desgebietes dar. Man unterscheidet den Grundsteuerkataster (Darstellung der Naturgrenzen)

vom Grenzkataster (Verbindlicher Nachweis der Grenzen).

Der Kataster besteht unter anderem aus der Katastralmappe und dem Grundstiicksverzeich-

nis.

Der nach Katastralgemeinden angelegte Kataster dient zur Ersichtlichmachung der Bendit-
zungsarten, Flachenausmalie und sonstiger Angaben zur leichteren Kenntlichmachung der
Grundstlicke. Durch die Verknipfung des Katasters mit dem Grundbuch sind im ADV-Grund-

buch diese Angaben auch in der Grundbuchsabschrift enthalten.

-14 -
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Fur die Abfrage der Grundstlicksgrenzen dient nunmehr die digitale Katastralmappe des
Vermessungsamts (somit gibt es nun keinen Unterschied mehr zwischen der ,alten“ Grund-

buchsmappe und der ,neuen” digitalen Katastralmappe).

Die digitale Katastralmappe liefert allerdings keinen Beweis Uber die Gro3e und Grenzen
des Grundstlicks. Fur verbindliche Grenzen steht nur der Grenzkataster zur Verfigung und

nicht die digitale Katastralmappe.

Der DKM-Auszug soll vor allem der Veranschaulichung der Lage der Grundstiicke dienen und

ist auf die Darbietung der wesentlichsten Daten beschrankt.

Im DKM-Auszug werden folgende Elemente unterschieden:
e Katastralgemeindegrenze (Magenta)
e GST-Grenze (schwarz)
e Gebaude-Grenze (rot)
e Nutzungs-Grenze (grin)
e Sonstige Linie (blau)
e GST-Nummer (schwarz)

e Beschriftung (schwarz)

e Kreisbogen (punktiert; Darstellung durch Sehnen)




3. Katastralgemeinde

Dies ist ein Teil der Erdoberflache der im Grundsteuer- oder Grenzkataster als solcher mit
einem eigenen Namen versehen ist. Die Katastralgemeinde (KG) ist neben einem Namen
auch mit einer funfstelligen Zahl versehen (zB KG 09069 Windpassing). Die ersten drei Stellen
dieser Nummer stellen die Nummer des betreffenden Bezirksgerichtes dar (hier: bg090 = Be-
zirksgericht Hollabrunn). Die Nummer des Gerichtes ist fir eine Vielzahl von Abfragen sowohl
im Grundbuch als auch in der Verfahrensautomation Justiz (Exekution, Zivil, AulRerstreit, Fir-

menbuch, ...) erforderlich.

Als Katastralgemeinde bezeichnet man einen Teil der Ortsgemeinde, der seit historischer Zeit
mit einem eigenen Namen versehen ist, ahnlich wie in groReren Orten die Bezeichnung von

Bezirken.

4. Grundstick

Dies ist ein Teil einer Katastralgemeinde, welcher im Grundsteuer- bzw Grenzkataster als sol-
cher mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist. Diese Bezeichnung erfolgt grundsatzlich durch
fortlaufende Zahlen. Wird ein Grundstlick in der Folge geteilt, so erganzt man die Grundsticks-

nummer durch einen Schragstrich und eine entsprechende Teilungszahl.

(zB: GstNr vor der Teilung 26

GstNr nach der Teilung 26/1 26/2 26/3 ...)

5. Grundbuchseinlage

In jeder Katastralgemeinde werden flir die Grundbuchskdrper so genannte Grundbuchsein-
lagen erdffnet, die fortlaufend, jeweils mit 1 beginnend nummeriert sind und der Identifizierung
dieser Grundbuchskérper dienen. Ein Grundbuchskérper ist somit die Summe aller Grundsti-
cke, die sich in einer Grundbuchseinlage befinden. Grundbuchseinlagen sind bestimmt zur
Eintragung der Grundbuchskérper und ihrer Anderungen und der sich auf den Grundbuchs-

kérper beziehenden Rechte und ihrer Anderungen.

Grundbuchskorper kénnen fir ein oder mehrere Grundstiicke gebildet werden, die die gleichen

Eigentums- und Belastungsverhaltnisse aufweisen mussen. Ein eigener Grundbuchskorper
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wird auch fur ein Baurecht (dies ist das Recht, auf einem fremden Grund ein Bauwerk zu er-

richten) oder eine Kellereintragung (dies ist das Recht, unter einem fremden Grund einen Kel-

ler zu errichten) gebildet. Eine Baurechtseinlage oder eine Kellereinlage weist allerdings keine

Grundstuicke auf.

Eine Grundbuchseinlage ist eine grundbuchsrechtliche Einheit die einem oder mehreren Ei-

gentiimern zugeordnet wird.

5.1.

Bestandteile einer Grundbuchseinlage

Eine Grundbuchseinlage besteht aus:

5.1.1.

Aufschrift
Gutsbestandsblatt (A-Blatt)
Eigentumsblatt (B-Blatt) und
Lastenblatt (C-Blatt)

Aufschrift

In der Aufschrift einer Grundbuchseinlage sind enthalten

Die Katastralgemeinde und deren Nummer

die Einlagezahl

der Gerichtsbezirk

das Abfragedatum

die letzte Tagebuchzahl (Letzte TZ); bis zur letzten TZ ist der gute Glaube geschtzt
eine eventuell vorhandene Plombe (durch eine Plombe wird der gute Glaube gestort,
dh es ist ein noch nicht erledigtes Grundbuchsgesuch anhangig, eine Nachfrage ist
erforderlich)

eine allfallige Bezeichnung der Liegenschaft (Hausname)

eventuell vorhandene Hinweise, wie Wohnungseigentum, Baurecht, Kellereinlage, ag-
rarische Liegenschaft usw.

ein Hinweis darauf, ob die Grundbuchsabschrift die gesamte Liegenschaft oder nur
Teile davon wiedergibt

ein eventueller Hinweis darauf, ob die Liegenschaft materiell geteilt ist (Stockswerksei-

gentum)
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5.1.2.

Gutsbestandsblatt

Erste Abteilung des Gutsbestandsblattes (A1-Blatt)

Der Grundbuchskdrper, das sind jene Grundsticke die in dieser Liegenschaft vorkom-
men

ob das Grundstlick im Grenzkataster eingetragen ist (,G" zwischen GST-NR und NUT-
ZUNG; der ,* nach BA (NUTZUNG) bedeutet, dass die Flache des Grundstiickes auf
Grund von numerischen Angaben (Koordinaten, Mal3zahlen) berechnet wurde)

die Benutzungsart (NUTZUNG)

das Flachenausmal} jedes Grundstlickes und die Gesamtflache der Liegenschaft; ist
beim Vermessungsamt ein Plan zur Anderung der Flache anhangig, so ist die Flache
in Klammer gesetzt und der Hinweis ,Anderung in Vorbereitung* eingetragen

eine eventuell vorhandene Grundstiicksadresse (nicht zu verwechseln mit der Wohna-

dresse des Eigentimers)

Diese Angaben werden vom Grundbuch automatisch aus dem Kataster ibernommen, das

Grundbuch ist lediglich fur die Neuaufstellung und Léschung sowie die die Ab- und Zuschrei-

bung von Grundstiicken oder Teilen davon verantwortlich. Vom Grundbuch werden auch an-

stelle der Grundstlicke, das Baurecht oder die Kellereigenschaft als Grundbuchskérper einge-

tragen.

Zweite
[ ]

Abteilung des Gutsbestandsblattes (A2-Blatt)

Alle Anderungen im Umfang des Grundbuchskérpers (Ab- und Zuschreibungen)
Dienstbarkeiten in herrschender Stellung, die mit der Liegenschaft verbunden sind
(Rechte)

Maschineneigentum § 297 ABGB (wenn auf der Liegenschaft befindliche Einrichtungen
nicht Zubehor dieser Liegenschaft sind, zB Tankstelleneinrichtungen)

Abtretung der Hauptmietzinse

Enteignungsverfahren

Offentlich rechtliche Beschrankungen (nach den Bauordnungen, Luftfahrtgesetz etc)
Aufforderungsverfahren gem § 4 LiegTeilG

der Verwalter einer Liegenschaft nach dem Wohnungseigentumsgesetz
Anmerkungen wie Naturschutz, Naturdenkmal, Gefahrdungsbereich eines Munitions-

lagers, Sicherheitszone in der Nahe von Flughafen
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5.1.3. Das Eigentumsblatt

Im Eigentumsblatt wird der Name des oder der Liegenschaftseigentimer, bei Miteigentum
die GroRRe des Anteiles als Bruchzahl, bei naturlichen Personen das Geburtsdatum, die Woh-
nadresse und die Postleitzahl, bei juristischen Personen die Firmenbuchnummer und der Sitz
des Unternehmens sowie der Erwerbstitel des Liegenschaftseigentiimers eingetragen. Hier
werden auch alle Tatsachen eingetragen, die den Eigentimer in seiner Verfugungsberechti-
gung Uber die Liegenschaft einschranken (Minderjahrigkeit, Eréffnung eines Insolvenzverfah-
rens, Ausgleich, Privatschuldenregulierung, Genehmigungsvorbehalt, Nacherbschaft, Woh-

nungseigentum, Gutergemeinschaft usw).

5.1.4. 1.5.1.4 Das Lastenblatt

Hier werden alle die Liegenschaft belastenden Rechte eingetragen (Pfandrechte, Dienstbar-
keiten, Reallasten, Wiederkaufsrechte, Vorkaufsrechte, Bestandrechte, Baurecht, Belas-
tungs- und VeraulRerungsverbot). Es werden aber auch Eintragungen vollzogen, die sich auf
bereits eingetragene Rechte beziehen (Afterpfandrecht, Vorrang, Simultanhaftung, Bedin-
gungen usw) oder auf die Verwertung der Liegenschaft (Zwangsverwaltung, Zwangsverstei-

gerung) beziehen.

5.1.5. Ordnung der Eintragungen
Allgemein gilt, dass Grundbuchseintragungen im A-, B- und C-Blatt nach Nummern (LNR) und

innerhalb dieser Nummern nach Kleinbuchstaben geordnet sind. Dh jeder Eintragung ist auch

ein Kleinbuchstabe zugeordnet: 1a, 2a ...

Wie oben schon ausgefihrt werden "Selbststandige" Eintragungen, dh Eintragungen, die nicht
unmittelbar zu einer anderen Eintragung gehoéren, grundsatzlich in der Reihenfolge der Tage-

buchzahlen, jeweils unter einer neuen Nummer unter dem Buchstaben a eingetragen.
Hingegen werden andere Eintragungen unter der Nummer der Eintragung, zu der sie gehdren,

und einem weiteren Buchstaben vorgenommen (zB die Anmerkung des Rekurses bei der an-

gefochtenen Entscheidung).
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Auch wenn eine Eintragung geldscht wird, dirfen deren Ordnungsmerkmale nicht neu verge-
ben werden, so dass eine bestimmte Eintragung durch die Ordnungsmerkmale fir alle Zeiten

individualisiert wird.

Die geldschte Eintragung verschwindet allerdings nur aus dem aktuellen Bestand; sie bleibt
gespeichert und kann in dem sogenannten "Verzeichnis der geléschten Eintragungen" nach-

gesehen werden.

Der Umstand, dass eine bestimmte Eintragung in das Verzeichnis der geldéschten Eintragun-
gen Ubertragen worden ist, ist somit grundsatzlich daraus ersichtlich, dass in der Reihenfolge

der LNR oder Buchstaben eine entsprechende Liicke auftritt.

KAK KA AR A KA R A A A A A A A A A A A A A A A A A Ak KKk C KA KA AR A A A A A A A AR AR A A A A A A A A AR A A Ak kK

1 a 2912/2007 Schuldschein und Pfandurkunde 2007-03-28
PFANDRECHT EUR 70.000,--
6 % Z, 12 % VuZZ, NGS EUR 14.000,--
fir Sparkasse Baden
3 a 2914/2007 3628/2007
AUSGEDINGE
gem Pkt VII Ubergabsvertrag 2007-07-28
fiir Maximilian Bergbauer geb 1954-06-23

KAk kkhkhkhkhkhkhkhhhhkhhkhkhkhkhrhhkkhkdhdhrhhkhkhkx ENDE F*rxdrhdhhhhhrdhhhhdhdhhhhhhhhrhhkhkhxkhx

Wird jedoch die Eintragung unter der letzten LNR oder innerhalb einer LNR unter dem letzten
Buchstaben in das Verzeichnis der geldschten Eintragungen Ubertragen, so scheint im Grund-

buch der Hinweis "geldscht" auf.

KAK KA AR A KA A A A A A A A A A A A A A A A A Ak Kk C KA KA AR A A A A A A A AR AR A A A A A A A A AR A A Ak kK

1 a 2912/2007 Schuldschein und Pfandurkunde 2007-03-28
PFANDRECHT EUR 70.000,--
6 % Z, 12 % VuZZ, NGS EUR 14.000,--
fir Sparkasse Baden
b geldscht
4 geldscht

KAk hkkhkhkhkhkhkhkhdhhkhhkhkhhkhrhhkhkhkdkhkdhxhhkhkhkkx ENDE F*rxdrdhhhhhrdhkhhhdhdhhhhhkhdhrhhkhkdhkrhx

Dieser Hinweis wird automatisch wieder entfernt, wenn eine nachfolgende Eintragung vollzo-

Ak kA khk Ak hhkhhAhkhkhAhhdhhhhkdhkhhhdhhkhrdrkkhhhkhhxk*% C R R I b S b I 2h S b I Sb 2 S b S b S S Sb b b 2b b S db i Sb 2b S 2b S

1 a 2912/2007 Schuldschein und Pfandurkunde 2007-03-28
PFANDRECHT EUR 70.000,--
6 % Z, 12 % VuZZ, NGS EUR 14.000,--
fir Sparkasse Baden

b geldscht

5 a 2916/2007
DIENSTBARKEIT der elektrischen 380 KV-Leitung
gem Pkt 1 und 2 Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2006-10-12
flir Gst EVN AG

R R I b b Sb b S b I S S S Ib e Sb b I Sb R S SE b Sb db b Sb S 2b S S dh S ENDE R R b b b b b I Sb S Sb b S b I Sb b S Ib I Sb db b 2R 2 2b S db b S 4
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6. Tagebuch/Tagebuchzahl/Plombe

Das Tagebuch ist das Register des Grundbuchsgerichts in welches jeder Grundbuchsantrag
eingetragen wird. Aus diesem Register ergibt sich auch die Geschéaftszahl des Antrages, die
Tagebuchzahl. Die Tagebuchzahl setzt sich aus einer fortlaufenden Nummer, einem Schrag-
strich und der Jahreszahl bzw den letzten beiden Stellen eines Jahres zusammen.

zB 312/2020 bzw 312/20

Die Tagebuchzahl eines laufenden, noch nicht erledigten Grundbuchsverfahrens bezeichnet
man als PLOMBE. Eine Plombe ist in der Aufschrift einer Grundbuchseinlage ersichtlich und
soll darauf hinweisen, dass der angegebene Grundbuchsstand nicht aktuell ist, und mdglich-
erweise nach Abarbeitung dieser Plombe einen anderen Inhalt aufweisen kann.

Da eine Plombe in der Aufschrift einer Grundbuchsabschrift nur tber die Tatsache der Ein-
bringung eines Grundbuchsstucks hinsichtlich der betreffenden Einlage durch Anfuhrung der
Tagebuchzahl des neuen Gesuchs (welches noch nicht erledigt ist), allerdings nicht Uber die
Tatsache, welchen Miteigentumsanteil oder welches Blatt die Plombe betrifft, informiert, muss
man, wenn man Genaueres uber die Plombe in Erfahrung bringen méchte, in das Geschafts-

register des Grundbuchs (Tagebuch) Einsicht nehmen.

Es kénnen immer nur die Registerdaten zu einem Grundbuchsakt abgefragt werden, und dies

auch nur solange, als der Akt noch nicht erledigt ist.

Ju 3T|E REFLBSLI G TERRERH G B

Auszug aus dem Register
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

KA A A A A A AR AR A A A A AR A A A A A A A A A I A IR A A I A A KA I A A A A A A A AR A A A A Ak A A A Ak Ak kKK

Tagebuchzahl: 3686/2019
Eingelangt: 1. Juli 2019¢
Antragsteller: Gerhard Bauer
Begehren: Nr. 1: Sonstiges
in EZ 102 KG 01005 Josefstadt?
Gleichzeitig mit: -3
Bemerkung: -4
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhhkhkhAhhkhkhkhhhkhkhkhAhhhhhhhhkhkhAhhkhhkhhhhkhkhAhhkhkhkhbhrhhkhkhAhrhkhkkhkhkhrhhkdx
REGISTER 27.12.2019 13:53:16

" Datum des Einlangens des Stiicks in der Einlaufstelle. Die Uhrzeit (Zeitstempel) kann nur auf den Akten direkt beim
Eingangsvermerk eingesehen werden.

2 Begehren: acht mogliche Begehren (Trennstiicktabelle, Eigentumsrecht, Grundstiicksverinderung, Wohnungseigentum,
Pfandrecht, Rangordnung, Loschung und Sonstiges).

8 Hinweis auf Gleichzeitigkeit (dieser Vermerk wird vom System automationsunterstiitzt gesetzt, wenn mehrere
Grundbuchsstiicke den gleichen Zeitstempel aufweisen und dieselbe Einlage betreffen [zB Stiicke, die per Post einlangen]).

4 Bemerkungsspalte. Hier werden ua Hinweise fiir die (leichtere) Auffindung der Akte eingetragen, zB die Zahl einer anderen
Abteilung bei gemischten Grundbuchsstiicken.
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JUSTIZ * sersou sessc GB

Auszug aus dem Register
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

KAk kA hk kA hhkhkhk Ak kA hhkhhkdkrhhkhkhk Ak hk Ak hkrhkdkrhhkhkhkdAhkdkrhkhkrhkdkrhkkhkhkhkhkhkrkkhxkkxk*k

Tagebuchzahl: 3690/2019

Eingelangt: 1. Juli 20191

Antragsteller: Margit Keller, geb. 1. Februar 1944
Begehren: Nr. 1: Loschung - Einverleibung Ldschung

in EZ 744 KG 01005 Josefstadt?
Nr. 2: Loschung - Einfache Loschung
in EZ 744 KG 01005 Josefstadt?
Nr. 3: Loschung - Einfache Loschung
in EZ 16 KG 01005 Josefstadt?
Nr. 4: Loschung - Einfache Loschung

in EZ 398 KG 01005 Josefstadt?
Nr. 5: Eigentumsrecht

in EZ 744 KG 01005 Josefstadt?
auf Eigentumsanteile (B-LNR) 15
Nr. 6: Eigentumsrecht

in EZ 739 KG 01005 Josefstadt?
auf Eigentumsanteile (B-LNR) 15
Nr. 7: Sonstiges - Sonstiges
in EZ 744 KG 01005 Josefstadt?
Nr. 8: Sonstiges - Sonstiges

in EZ 739 KG 01005 Josefstadt?
Gleichzeitig mit: -

Bemerkung: -
Ak hk kA hkhkhk kA hkhkh kA hkhkhk kA hk ko hkhk Ak hkhk kA hk ko hkhk Ak ko hk kA ko hk kA hkhkhk kA hrhkhk kA rhkhkhkhkhhkk k%
IREGISTER 27.12.2019 13:53:16 |

JUSTIZ  sersmas oo GB

Auszug aus dem Register
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

Ak hhkrkhhkhhhkh kA hhkdhhkrhhkrhhkhhkdhhkdhhkrhkhkrhhkhhkdhhkrhhkrhkhkrhkhkhkhkhkhkrhkxkkxkx

Tagebuchzahl: 3738/2019

Eingelangt: 3. Juli 20191

Antragsteller: Helga Brunner, geb. 15. April 1956
Begehren: Nr. 1: Léschung2

in EZ 328 KG 01002 Alsergrund (B-7)°
Gleichzeitig mit: 3739/20193

Bemerkung: 5 E 1234/19x%
R R S b I b S b I S S IE S b I IR S b I Sb b b 2R e S b S S S b b 2h S db I Sb b b b S 2b b Sb 2 S b b 2h b S Sb b Sb 2h I 2
REGISTER 27.12.2019 13:53:16

5 Wenn ein Grundbuchsstiick nicht die gesamte Einlage betrifft, sondern nur einen Anteil, so kann neben dem Gegenstand
die betroffene Laufnummer im B-Blatt (,,B 5°) oder der Name des betreffenden Eigentiimers (,,B Gerber*) aufscheinen.
Diese Hinweise sind jedoch nicht verbindlich, dh, man kann sich nicht unbedingt darauf verlassen, dass auch wirklich nur
diese B-Laufnummer(n) oder Namen betroffen sind.
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7. Grundsatze

Das Grundbuch wird nach bestimmten Regeln (Grundsatze oder Prinzipien) gefuhrt.

71. Offentlichkeitsgrundsatz (Publizititsprinzip)

Das Grundbuch ist 6ffentlich, dh dass jeder ohne Angabe von Griinden in das Grundbuch auch
durch Herstellung von Abschriften aus dem Grundbuch und den Hilfsverzeichnissen Einsicht
nehmen kann. Diese Offentlichkeit bezieht sich auch auf die geldschten Eintragungen. Eine
gewisse Einschrankung dieses Grundsatzes besteht lediglich bei der Einsichtnahme in das

Personenverzeichnis.

Die Einsicht in das Grundbuch bzw der Antrag auf Erstellung einer amtlichen Grundbuchsab-
schrift kann bei jedem Bezirksgericht oder Notar fir das ganze Bundesgebiet gestellt werden.

Diese Mdoglichkeit ist auch fir die Abfrage Uber das Internet gegeben.

7.2. Eintragungsgrundsatz (Intabulationsprinzip)

Der Eintragungsgrundsatz bedeutet, dass Rechte am unbeweglichen Vermogen nur durch die
Eintragung in das Grundbuch erworben, beschrankt, Gbertragen oder aufgehoben werden kon-
nen. So ist man mit der Unterfertigung des Kaufvertrages noch nicht Eigentimer einer Liegen-
schaft, sondern man hat lediglich einen Anspruch gegen den Verkaufer auf Verblcherung des

Kaufvertrages.

7.3. Antragsgrundsatz

Grundsatzlich werden Eintragungen im Grundbuch nur auf Ansuchen von Parteien oder Be-
hérden durchgefuhrt. So wird ein Pfandrecht aus dem Grundbuch nur geléscht, wenn darum
angesucht wird. Ausnahmen von diesem Grundsatz sind in verschiedenen gesetzlichen Vor-
schriften geregelt bzw kommen anlasslich der Wartung des Grundbuches (zB Léschung einer

gegenstandslosen oder unzulassigen Eintragung) vor.

7.4. Ranggrundsatz (Prioritatsprinzip)

Die Rangordnung einer Eintragung richtet sich nach dem Zeitpunkt des Einlangens der Ein-

gabe beim Grundbuchsgericht. Eintragungen, die infolge gleichzeitig eingelangter Eingaben
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vorgenommen worden sind, stehen untereinander in gleicher Rangordnung. Auf diese Tatsa-

che wird im Beschluss und im Grundbuch hingewiesen.

8. Eintragungsarten

Im ADV-Grundbuch werden die Eintragungsarten gemaf dem Grundbuchsumstellungsgesetz

mit Ausnahme der Vormerkung nicht angefihrt.

8.1. Einverleibung

Die Einverleibung ist der unbedingte Rechtserwerb, welcher die Erwerbung, Ubertragung,

Beschrankung oder Erléschung bucherlicher Rechte bewirkt.

8.2. Vormerkung

Die Vormerkung ist der bedingte Rechtserwerb oder die Léschung, welcher die Erwerbung,
Ubertragung, Beschréankung oder Erléschung biicherlicher Rechte bewirkt. Hier liegen beziig-
lich der vorgelegten Grundbuchsurkunden noch nicht alle Voraussetzungen vor, die zur Ein-
verleibung erforderlich sind. Die Vormerkung ist etwa bei Fehlen der Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes moglich. Die Eintragung erfolgt unter der Bedingung der nach-

folgenden Rechtfertigung (Nachweis der Erfillung der Bedingung).

8.3. Anmerkung

Anmerkungen dienen
e der Ersichtlichmachung von persénlichen Verhaltnissen, die bestimmte Rechtsverhalt-
nisse zur Folge haben (zB die Anmerkung der Minderjahrigkeit, des Genehmigungs-

vorbehalts, der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens usw),

e zur Begrindung bestimmter Rechtswirkungen (zB der Rangordnung, der
Abschreibung, der Streitanhangigkeit, der Simultanhaftung, der Zwangsverwaltung, der
Zwangsversteigerung, der Erteilung des Zuschlages usw).

8.4. Ersichtlichmachung

Hier werden verschiedene Tatbestdnde zum Ausdruck gebracht wie zB Eintragungen nach
der Bauordnung, Dienstbarkeiten in herrschender Stellung, Enteignungen, Maschineneigen-
tum, Naturschutzgebiet, Denkmalschutz usw.
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B. Gegenstand der Eintragungen

Im Grundbuch kénnen dingliche Rechte und Lasten eingetragen werden. Dies sind:
e Eigentumsrecht und Wohnungseigentumsrecht
e Pfandrecht
e Dienstbarkeiten
e Reallasten

e Baurecht

Dinglich bedeutet, dass diese Rechte und Lasten gegen Dritte Wirkung haben.
Ferner kbnnen noch folgende relative (obligatorische) Rechte eingetragen werden:
e Vorkaufsrecht
e Wiederkaufsrecht
e Bestandrecht

e Belastungs- und VeraulRerungsverbot und

Diese Rechte und Lasten erlangen durch ihre Eintragung im Grundbuch ebenfalls dingliche

Wirkung.

1. Eigentumsrecht

Wir unterscheiden unter anderem zwischen

1.1. Alleineigentum

Das Alleineigentum ist das ausschlieRliche Eigentumsrecht eines Eigentimers in Ansehung

einer Liegenschaft.

1.2. Miteigentum

Wenn zwei oder mehrere Personen Eigentimer einer Liegenschaft sind, spricht man von Mit-
eigentum. Es kann nur nach Anteilen die im Verhaltnis zum Ganzen bestimmt sind (zur Halfte,

zu einem Drittel usw), eingetragen werden.
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1.3. Wohnungseigentum

Das Wohnungseigentum ist das Recht des Miteigentiimers auf ausschlieRliche Nutzung und
Verfigung eines Wohnungseigentumsobjektes. Unter einem Wohnungseigentumsobjekt kann
man eine Wohnung, eine sonstige selbstédndige Raumlichkeit wie etwa einen Geschéfts- oder
Dachbodenraum, oder eine Garage, sowie einen Kfz-Abstellplatz, verstehen. Eigentiimer ei-
nes Wohnungseigentumsobjektes kdnnen entweder eine Person allein oder zwei natirliche
Personen sein.

Wenn zwei natirliche Personen gemeinsames Wohnungseigentum haben, bilden sie eine
Wohnungseigentimerpartnerschaft und es sind ihre beiden Anteile untrennbar miteinander
verbunden und kdénnen nur gemeinsam beschrankt oder belastet werden. Die Wohnungsei-

gentumspartner kénnen somit Uber ihre Wohnung nur gemeinsam verfugen.

2. Pfandrecht

2.1, Pfandrecht fiir eine Darlehensforderung

Pfandrechte (Hypotheken) kénnen nur auf den ganzen Grundbuchskdrper einer Liegenschaft
oder bei Miteigentum auf den Anteil eines Miteigentimers eingetragen werden. Nicht jedoch
auf ein einzelnes Grundstiick eines Grundbuchskérpers oder auf einen Teil eines Miteigen-
tumsanteils. Ein Pfandrecht kann nur fur eine ziffernmaRig bestimmte Forderung eingetragen

werden. Wenn die Forderung verzinslich ist, ist auch die Héhe des Zinssatzes einzutragen.

2.2. Hochstbetragspfandrecht

Fir Forderungen die aus einem gegebenen Kredit, aus einer tibernommenen Geschéaftsfiih-
rung, aus dem Titel der Gewahrleistung oder dem Titel des Schadenersatzes sichergestellt
werden, kann ein Hoéchstbetrag angegeben werden, bis zu dem der Kredit oder die Haftung
reichen soll. Hier steht die Hoéhe der Forderung von Anfang an noch nicht fest, sie muss jedoch

im Rahmen des vereinbarten Hochstbetrages liegen.

2.3. Singularpfandrecht

Das Pfandrecht zugunsten einer Forderung wird auf einer Liegenschaft oder auf einem Mitei-

gentumsanteil eingetragen.
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24. Simultanpfandrecht

Hier werden fir eine Forderung mehrere Liegenschaften verpfandet. Bei Simultanpfandrech-

ten findet in allen Einlagen eine gegenseitige Verweisung statt.

2.5. Afterpfandrecht

An einer eingetragenen Forderung kann wiederum ein Pfandrecht begriindet werden. Dieses
Pfandrecht haftet nicht auf der Liegenschaft, sondern an dem eingetragenen Pfandrecht. Dies
kommt manchmal bei der Sicherstellung von Steuerschulden vor. Es hat zur Wirkung, dass
die Tilgung der Schuld nicht mehr an den urspriinglichen Pfandglaubiger sondern an den Af-
terpfandglaubiger zu erfolgen hat. Dieser tritt unter bestimmten Voraussetzungen in die Rechte

des Glaubigers ein.

3. Dienstbarkeit

Dienstbarkeiten (= Servituten) sind die Belastung eines Grundstlickes zugunsten eines ande-

ren Grundstiickes oder einer Person, etwas zu dulden oder zu unterlassen.

Einteilung:

3.1. Grunddienstbarkeiten

e bei denen es ein dienendes und ein herrschendes Gut gibt. Diese Dienstbarkeit wird
bei der dienenden Liegenschaft als Last im Lastenblatt einverleibt und bei der herr-
schenden Liegenschaft als Recht im Gutsbestandsblatt ersichtlich gemacht (zB Wege-
recht).

3.2. Personliche Dienstbarkeiten

e Fruchtgenussrecht
e Gebrauchsrecht und

e Wohnungsrecht

Hier besteht ebenfalls eine dienende Liegenschaft, das Recht steht jedoch nur héchstperson-

lich einem Berechtigten zu.
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4. Reallast

Eine Reallast ist eine Belastung einer Liegenschaft mit der Haftung flr Leistungen die der

jeweilige Eigentimer zu erbringen hat (zB das Ausgedinge).

5. Baurecht

Das Baurecht ist das Recht zur Errichtung eines Gebaudes (Bauwerkes) auf fremden Grund,
fur eine bestimmte Zeit, mit Zustimmung des Eigentimers.

Das Baurecht muss fiir eine bestimmte Zeit gegriindet werden, die nicht kirzer als 10 Jahre
und nicht langer als 100 Jahre sein darf. Es wird fir das Grundstiick und flr das Baurecht
jeweils eine eigene Einlage eréffnet. Diese Einlagen kdnnen jeweils einzeln belastet oder ver-

aulert werden.

6. Vorkaufsrecht

Das Vorkaufsrecht verpflichtete den Eigentiimer im Fall eines beabsichtigten Verkaufes der

Liegenschaft, diese dem Vorkaufsberechtigten anzubieten.

7. Wiederkaufsrecht (Riuickkaufsrecht)

Das Wiederkaufsrecht ist das Recht, eine verkaufte Liegenschaft bei Eintritt bestimmter Vo-
raussetzungen, welche im Vertrag festgelegt wurden, zuriickzukaufen (wenn zB die Bebauung
eines Grundstlckes in einer bestimmten Zeit vereinbart ist und mit dem Bau innerhalb dieser

Frist nicht begonnen wurde).

8. Bestandrecht

Bestandrechte kénnen nur auf der ganzen Liegenschaft eingetragen werden. Man unter-
scheidet zwischen Miete, diese hat den Gebrauch einer Sache zum Gegenstand (zB bei Woh-
nungen) und Pacht, hier kann der Bestandgegenstand auch bearbeitet werden (zB bei land-

wirtschaftlichen Liegenschaften).
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9. Belastungs- und VerauBerungsverbot

Es handelt sich hierbei um das Verbot, das dem Liegenschaftseigentimer auferlegt ist, die

Liegenschaft ohne Zustimmung des Berechtigten zu belasten bzw zu verauflern.

10. Vorrang

Durch den Vorrang wird die Rangordnung der auf einer Liegenschaft verblcherten Rechte
geandert. Das vortretende Recht nimmt die Stelle des zurlicktretenden Rechtes ein und wird

im Fall einer Zwangsversteigerung entsprechend berticksichtigt.
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C. Abfragemaglichkeiten

Um den gewlnschten Erfolg zu erzielen, stehen im Abfrageprogramm folgende Abfragemdg-
lichkeiten bzw. Hilfsverzeichnisse zu Verfligung:

Ju §E REPUBLIK GSTERREICH
GRUNDBUCH

Sie sind hier: Grundbuch

Info

Auszug

Historischer Auszug
Register
Urkundensammlung
Gruppenverzeichnis
DKM-Grafik
Grundstiicksverzeichnis
Anderungsdaten

Suche
Anschriftenverzeichnis
Personenverzeichnis
Dokumentensuche
BEV GFN
Gemeindesuche

Regionalinfo

1. Suche mit Grundstiicksadresse

Ist die Adresse eines Grundstlicks bekannt, dann kann im Anschriftenverzeichnis nach der

Katastralgemeinde und der Einlagezahl bzw. der Grundstiicksnummer gesucht werden.
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Nach § 9a Abs. 2 VermG enthalt jede im Adressregister gespeicherte Adresse
e die Bezeichnung der Gemeinde
e die Bezeichnung der Ortschaft
e die Bezeichnung der angrenzenden Strale, wenn vorhanden

e die Orientierungsnummer - ONr. (Hausnummer, Konskriptionsnummer, ua.)

Die Einteilung der Gemeinde in Ortschaften und deren Bezeichnung ist Sache der Gemeinde
auf Grundlage der jeweiligen Gemeindeordnung. In Wien gelten die Bezirke als Ortschaften.
Ist eine Gemeinde nicht in Ortschaften unterteilt, dann wird im Adressregister der Name der

Gemeinde als Bezeichnung der Ortschaft geflhrt.

Zur Suche im Anschriftenverzeichnis klicken Sie im MenU den Punkt ,,Anschriftenverzeichnis”

an (allenfalls zuerst im Menu ,Suche” anklicken), worauf folgendes Eingabeformblatt erscheint:

Suche - Anschriftenverzeichnis &

Palitische Gemeinde-Nr.

| Qsterreich j|

Ortzname ~ |

Strake © | |

Orientiemngs-HNr.

& Mummer |

Mummembergich won Mr. ®

|bis|

Ale Nummem der Strake
Mur Strakenliste

Limit (Buara) I:I

Zahlung | Amtsgebrauch j|

Ist unter ,,Ort“ (gemeint ist hier die Gemeinde und die Ortschaft) der Radiobutton fir ,Region®
ausgewahlt (Defaultwert; siehe obige Maske), dann ist in der Combo-Box eine Region auszu-

wahlen (Defaultwert ,Osterreich®, zur Auswahl stehen weiters die neun Bundeslander).

Ortsname
Weiters ist im Pflichtfeld ,Ortsname” (gemeint ist hier nur die Ortschaft und nicht die Ge-

meinde) die Ortschaft einzugeben: mindestens 2 Stellen.
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Als Quelle fur den Ortsnamen dient die DKM aus dem BEYV.

Bei der Suche kénnen generell sog. Wildcards (Platzhalter, wie zB *) verwendet werden.
Die Eingabe kann unvollstéandig sein, der Abschluss mit einem Platzhalter (zB Au*) ist in die-

sem Feld nicht erforderlich.

Ein Platzhalter kann in diesem Feld auch an der ersten Stelle erfasst werden, jedoch nur in

Kombination von mindestens 2 Zeichen (zB *au).

Suche in Wien: Es kann nicht nur nach dem Ortsnamen "Wien" sondern auch nach Bezirken

gesucht werden.

Da die Bezirke in der Datenbank unter "Wien, Bezirksname" gespeichert sind, ist im Datenfeld

. Bezirksname* (zB *Doébling*) einzugeben.

Die Eingabe eines Gemeindenamens fuhrt nur dann zu einem positiven Suchergebnis, wenn
der Name mit dem Namen einer Ortschaft identisch ist und auch nur zur Adresse von Grund-
sticken, die in dieser Ortschaft liegen. So fuhrt die Suche zB. mit ,St. Andra-Wordern® zu
keinem Ergebnis, weil es keine Ortschaft dieses Namens gibt, wohl aber zB. mit ,Unterkohl-

statten®.

Eine Suche unter dem Gemeindenamen nach Anschriften in der ganzen Gemeinde ist grund-
satzlich nicht moéglich (auer die Gemeinde ist nicht in Ortschaften unterteilt, wie zB Rust; zu
beachten ist allerdings, dass auch in diesem Fall die Schreibweise von Gemeinde- und Ort-
schaftsnamen voneinander abweichen kann, wie zB. ,St. Johann am Walde“ und ,Sankt Jo-

hann am Walde®).

Wird der Radiobutton auf ,Politische Gemeinde-Nr“ gesetzt, &ndert sich die Maske wie folgt:
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Suche - Anschriftenverzeichnis @

ort Region {&" Politische Gemeinde-hlr.é

x
Nummer | Gemeindesuche

Strake © |

Orientienngs- Nr.

& Mummer |

Hummembereich won Hr. ®

|I:-is|

Ale Hummem der Strake
Mur Strakenliste

Limit [Buara) |:|

Tihlung |Amisgebrauch j|

Unter Nummer ist die Gemeindekennziffer (GKZ) einzugeben.
Man kann unter ,Gemeindesuche® die Nummer der politischen Gemeinde finden.
Zuerst ist ,Gemeindesuche* anzuklicken, es 6ffnet sich folgendes Fenster:

Suche - Gemeindesuche @

Bezeichnung ® | |

Zahlung | Amtsgebrauch j|

Das Ergebnis bei der Eingabe von zB ,Hollabrunn® ist folgendes:

Anzahl der gefundenen Gemeinden: 1

5. Bez. Gem. Nr. Bundesland Gehe zu ...

Haollabrunn | 31022 Miederdsterreich = Anschriftenverzeichnis

Fiir den Amtsgebrauch

Dann ist das Anklicken von ,Anschriftenverzeichnis“ moglich (die Nummer der politischen Ge-

meinde ist nun ausgefullt).
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Die weiteren Felder sind wie folgt auszufillen:

StraBe
Einzugeben ist der Strallenname; gibt es keine Strallenbezeichnung, dann der Name der Ort-

schaft: mindestens 2, maximal 23 Stellen.

Bei der Suche kénnen generell sog. Wildcards (Platzhalter, wie zB *) verwendet werden.
Die Eingabe kann unvollstandig sein, der Abschluss mit einem Platzhalter (zB Au*) ist in die-

sem Feld nicht erforderlich.

Ein Platzhalter kann in diesem Feld nicht an der ersten Stelle erfasst werden. Weiters ist bei

dessen Verwendung die Eingabe von mind. 4 Buchstaben erforderlich (zB Ober* oder a*berg).

Orientierungs-Nr
Mit Anklicken des Radiobuttons kann gewahlt werden:
e Nummer
Einzugeben ist die Orientierungs- oder Hausnummer (ONR). Zur Suche verwendet das
Programm nur die erste eingegebene Nummer (auch wenn zB ,5-7“ eingegeben wird)
und ignoriert alle weiters eingegebenen Zeichen (wie zB ,4a“ oder ,a4“). Im Sucher-
gebnis erscheinen alle ONR, in denen diese erste Nummer vorkommt (wie zB ,4°, ,4a“,
,4-8%, ,2-4%).
e Nummernbereich von Nr. ... bis ....
Hier kann ein Bereich an ONR eingegeben werden. Auszufullen ist jedenfalls das erste
Feld.
- Alle Nummern der Stral3e

e Nur StralRenliste

Diese Auswahl ist nur dann sinnvoll, wenn der StralRenname unvollstandig eingegeben worden

ist.
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ZB Nummernbereich von Nr 7 bis 10:

Anzahl der gefundenen Anschriften: 4

. Bez. Gem. Nr. Ort Stralle Hnr. EZ  KGEZ Gst KG Gst Auszug
Sankt Andra-Wardern 32142 Altenberg  Mitterway 7 654 20103 4B 20103 Auszug
Sankt Andra-\Wardern 32142 Altenberg  Mitterwey 8 39 20103 B0 20103 Awuszug
Sankt Andrd-Wardern 32142 Altenberg  Mitterweyg 9 Mg 20103 51 20103 Auszug

Sankt Andrd-Wiardern 32142 Altenberg  Mitterweg 10 533 20103 5941 20103 Auszug
Fiir den Amtsgehrauch

i

zB Nur Stral3enliste, Eingabe ,Braun

Anzahl der gefundenen Anschriften: B

G. Bez. Gem.Nr. Ort Strafe

Wiien 20001 YWien Hernals Braungasse

Wilien 90001 YWien Rudaolfsheim-Finthaus  Braunhirschengasse
Wiien 80001 YWiien, Simmering Braunhubergasse
Yien 80001 YWien Hietzing Braunschweigbricke
Yyien 20001 YWien Hietzing Eraunschweiggasse
YWien 80001 YWien Favoriten Braunspergengasse

Fir den Amtsgebrauch

In der ersten Ergebnisliste findet sich in der Spalte ,Auszug“ ein Link, mit dessen Anklicken
die Maske ,Auszug“ (Abruf eines Grundbuchsauszugs) erscheint, in die bereits die Daten zur

ausgewahlten Adresse Ubertragen worden sind.

Die Suche nach Adressen erfolgt am besten Uber die Gemeindekennzahl (siehe auch oben),
die bei Kenntnis des Namens der Politischen Gemeinde (PG-Nummer) ermittelt werden kann.
Mit der Eingabe der PG-Nummer lauft dann die Suche Uber das ganze Gemeindegebiet (auch

eingemeindete Gebiete!)

2. Suche mit Eigentumernamen (Personenverzeichnis)

Das Personenverzeichnis umfasst neben Liegenschaftseigentiimern (einverleibte und auch

vorgemerkte Eigentimer) auch Bauberechtigte.

Dieses Verzeichnis wurde daher friher auch als Eigentimerverzeichnis bezeichnet. Buchbe-

rechtigte (Pfandglaubiger, Servitutsberechtigte, Bestandnehmer usw) scheinen derzeit nicht
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auf, jedoch kann der Bundesminister fur Justiz durch Verordnung anordnen, dass im Perso-
nenverzeichnis auch bestimmte im Lastenblatt eingetragene Buchberechtigte einzutragen
sind, soweit ein berechtigtes Interesse an einer solchen zusatzlichen Information bei der
Grundbuchseinsicht besteht und die Flihrung der Grundstiicksdatenbank dadurch nicht unan-

gemessen erschwert wird.

Ist der Name eines Eigentimers ganz oder teilweise bekannt, kann damit im Personenver-

zeichnis gesucht werden.

Ju §M REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

Sie sind hier: Grundbuch - Suche - Personenverzeichnis

Info Suche - Personenverzeichnis @

I Personenauswahl * | natirliche Person -

Historischer Auszug Name * Vormame
Register Geburtsdatum von - | his -
Urkundensammlung Bereich @ Bundesland () Gerichtskennung () Katastralgemeinde-Nr.
Gruppenverzeichnis Osterreich -

DKM-Grafik auch in geléschten Eintragungen (L}

auch in vorgemerkten Eintragungen (V)
Grundstiicksverzeichnis

Anderungsdaten Begriindung *

Suche
Suche

Anschriftenverzeichnis

' Personenverzeichnis
Zahlung | Amisgebrauch |~
Dokumentensuche

BEV GFN
Suchen

Gemeindesuche

Regionalinfo

Defaultmé&Rig wird nach natiirlichen Personen in ganz Osterreich gesucht.
Nur wenn ,erweiterte Suche” angeklickt wurde erfolgt die Suche phonetisch, d.h. dass bei Ein-

gabe von ,Meier* auch Mayer, Maier, Meyer usw. ausgewiesen wird.

Sie mussen lediglich den Familiennamen im Feld ,Name* eingeben. Wahrscheinlich erscheint
dann die Fehlermeldung:

Suche - Personenverzeichnis &

Aulgetretens Fehlor
u Mehr als 1000 Trefed Bitle verfainem Sae die Suchkntensn

Brosrornaen s izaahl * rdit(irbrtha Fanss
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Um eine verninftige Ergebnisliste zu erhalten, sind konkretere Suchkriterien zu verwenden.

Personenauswahl

Suche nach natirlichen Personen

Maske siehe oben. Folgende Felder stehen zur Verfigung:

Name

Einzugeben ist der Familienname einer natirlichen Person: maximal 25 Zeichen lang. Der
Name kann unvollstandig eingegeben werden: es mussen jedoch mindestens zwei Buchsta-
ben erfasst werden.

Bei der Suche kdénnen generell sog. Wildcards (Platzhalter, wie zB *) verwendet werden.

Die Eingabe ist in diesem Feld jedoch erst ab dem 4. Buchstaben mdglich (zB Ober*).

Vorname

Eingegeben werden kann der Vorname: mindestens 2, maximal 25 Zeichen lang.

Der Vorname kann unvollstadndig eingegeben werden. Der Abschluss mit einem Platzhalter
(zB Li*) ist in diesem Feld nicht erforderlich.

Die Migration aus der Grundstticksdatenbank hat bewirkt, dass in manchen Fallen, Titel (nach-
gestellt) als Teil des Vornamens gespeichert sind. Es empfiehlt sich daher, den Vornamen mit
dem Zeichen ,** abzuschliel3en, wenn ein Titel gespeichert worden sein konnte.

Die Eingabe eines Platzhalter (zB *) ist in diesem Feld an der ersten Stelle nicht moglich.

Geburtsdatum von .... bis .....

Das Geburtsdatum ist in beiden Feldern im Format TT.MM.JJJJ einzugeben. Fuhrende Nullen
sind nicht erforderlich.

Wird nur das erste Feld ausgeflllt, dann werden alle Personen mit diesem oder einem spate-
ren Geburtsdatum gefunden. Wird nur das zweite Feld ausgefillt, dann werden alle Personen
mit diesem oder einem friheren Geburtsdatum gefunden. Um ein bestimmtes Geburtsdatum

abzufragen, muss dieses in beide Felder eingegeben werden.
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Juristische Personen

Wahlen Sie in der Check-Box ,Personenauswahl® juristische Person aus, dann wechselt die

Maske, sodass folgende Felder zur Verfligung stehen:

J_ §M REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

Sie sind hier: Grundbuch - Suche - Personenverzeichnis

Info Suche - Personenverzeichnis @

Auszug Personenauswahl * | juristische Person hd

Histerischer Auszug Firmenbezeichnung *

Register keine Auswahl

Urkundensammilung Bereich @ Bundesland ) Gerichtskennung () Katastralgemeinde-Nr.
Gruppenverzeichnis Osterreich -

DKM-Grafik auch in geldschten Eintragungen (L)

auch in vorgemerkten Eintragungen (V)
Grundstiicksverzeichnis

Anderungsdaten Begrindung *  Testabfrage

Suche
Suche

Anschriftenverzeichnis
v Personenverzeichnis
Zahlung | Amisgebrauch -
Dokumentensuche
BEV GFN
Suchen
Gemeindesuche

Regionalinfo

Firmenbezeichnung

Eingegeben werden kann die Firma: maximal 25 Zeichen lang. Die Firma kann unvollstandig

eingegeben werden: dann als Abschluss ein ,*“. Ausschliel3lich bei juristischen Personen ist

die Suche mit ,*“ am Beginn des Feldes auch zulassig (zB *Wien Sud*)

Combo-Box ,,Keine Auswahl*

Je nach getroffener Auswahl (Firmenbuch, Zentrales Vereinsregister und sonstiges Register)

ist in dem weiteren Feld das entsprechende Suchkriterium (FN, ZVR-Zahl, sonstige Register-

zahl) einzugeben.

Diese Eingabe wird erst dann zu einem positiven Ergebnis fihren, wenn in der Zukunft diese

Zahlen im Grundbuch in formatierter Form eingetragen sind.
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Weitere Felder

in der Maske ,Suche — Personenverzeichnis® (siehe oben):

Bereich
Durch Eingaben in folgenden Feldern wird die Suche auf Liegenschaften in dem jeweiligen

ortlichen Bereich beschrankt.

Bundesland

Ausgewahlt werden kdnnen neben dem Defaultwert ,Osterreich® die Bundeslander.

Gerichtskennung

Diese Combo-Box erlaubt, die Suche auf den jeweiligen Gerichtssprengel einzugrenzen.

Katastralgemeinde-Nr.

Im aufscheinenden Feld ist
e Die Nummer der Katastralgemeinde einzugeben (fuinfstellig mit fUhrenden Nullen), oder
e Die Nummer der Gerichtskennung (dreistellig mit fihrenden Nullen), oder

e die Kennung des Vermessungsamts (zweistellig mit fihrender Null) einzugeben.

Geloschte und vorgemerkte Eintragungen

In den beiden Check-Boxen kann durch Anklicken bestimmt werden, dass in der Ergebnisliste
auch bereits geldschte Eigentimer bzw. auch vorgemerkte Eigentimer aufscheinen.

Solche Eigentumer sind in der Ergebnisliste in der Spalte ,Art“ durch ,L* bzw. ,V* gekennzeich-

net.

Begriindung
Bei der Abfrage bzw Auskunftserteilung ist eine Begriindung anzugeben.
Nach Anklicken der Schaltflache ,Suchen® oder Driicken der Entertaste erscheint im positiven

Fall eine Ergebnisliste wie folgt:

Aazahl Sar pakasdanes Paricnen 2
At Bundesiand Hami L ¥ an Sirals i famst WG [+ 1] Antedl  Auinag
LIR
.............. 1
Hipderistemeich | Biovak Rusol L] B Andrd-Ndndam Werdem £ ST 20000 423 1 n
14031040 Grefensisns: Sir

Far don Astsgebzauch
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In das Personenverzeichnis kdnnen aus Datenschutzgrinden nur Einsicht nehmen:

Die dort eingetragenen Personen Personen, die ein rechtliches
(=Eigentimer), Uber die sie Interesse darlegen
betreffenden Eintragungen

jeweils in dem dadurch gerechtfertigten Umfang

Weiters sind zur Abfrage des Personenverzeichnisses befugt:

a. Notare, um als Gerichtskommissar in Verlassenschaftssachen oder als Erbenmachtha-
ber verblcherte Rechte des Erblassers zu ermitteln. Weiters haben Notare jedermann
Grundbuchseinsicht zu gewahren.

b. Rechtsanwalte, um als Erbenmachthaber verblicherte Rechte des Erblassers zu ermit-
teln und um Personen, die im Personenverzeichnis eingetragen sind, Abschriften und

Mitteilungen Uber die sie betreffenden Eintragungen zu erteilen.

c. Notare und Rechtsanwalte, um als Vertreter des Glaubigers einer vollstreckbaren Geld-

forderung verblcherte Rechte des Schuldners zu ermitteln.

d. die Dienststellen des Bundes, der Lander und der Gemeinden sowie die Sozialversiche-
rungstrager und der Hauptverband der Sozialversicherungstrager, soweit dies zur Erfuil-

lung der ihnen Ubertragenen Aufgaben notwendig ist.

AuRerdem ist bzgl der Grundbuchsakten die Offentlichkeit beschrankt. In die Grundbuchsakte
ist nur den beteiligten Parteien und den Personen Einsicht zu gewahren, die ein rechtliches

Interesse darlegen.

3. Abfragen aus dem Hauptbuch: aktuelle Einlagezahl

Um einen Grundbuchsauszug (der immer nur den aktuellen Stand enthalt) zu erhalten, klicken

Sie im Menu den Punkt ,Auszug“ an, worauf folgendes Eingabeformblatt erscheint:

-40 -



Auszug @

katastralgemeinda-MHr. * | | Suche: | - |

@ Bnlagezahl I:I Grundstiick-Nr. |

Ausgabe | whllstdndiger Auszug | - |

Pu=zzug (HThL) Hinweis: zusatzlich abgefragte Urkunden sind gebiihrenpflichtig
Puszug mit Signatur

Zahlung |Arnisgel:-rauch j|

In diese Maske mussen Sie mindestens eingeben:
e die Katastralgemeinde, und zwar deren Nummer (kann auch uber ,Suche“ gefunden
werden), und
¢ die Einlagezahl der gewlinschten Liegenschaft oder die Nummer eines Grundsticks,
das zum Gutsbestand dieser Liegenschaft gehdrt. Der Radiobutton zeigt lhnen dann
an, welches Feld flr die Abfrage verwendet wird bzw. wurde (wird manchmal erst nach

Dricken der Enter-Taste bzw. Anklicken des Schaltfeldes ,Suchen® korrekt angezeigt).

So kdnnte eine Abfrage wie folgt aussehen:
Katastralgemeinde-Nr: 01305
Einlagezahl: 1422
Grundstuck-Nr:

Dasselbe Ergebnis wirde mit folgender Abfrage erreicht werden:

Katastralgemeinde-Nr: 01305
Einlagezahl:
Grundstuck-Nr: 127/105

In beiden Fallen wiirde derselbe Grundbuchsauszug abgerufen werden.

Defaultmalfig ist im weiteren Feld “Ausgabe“ ,Vollstandiger Auszug“ ausgewahilt.

Mitunter enthalt eine Einlage sehr viele Eintragungen, z.B. bei Wohnungseigentum, wo sehr
oft 10 bis 20 Eigentiimer, manchmal aber auch bis zu 1000 Eigentiimer in einer Einlage ein-
getragen sind. Um Abschriften Ubersichtlicher zu gestalten, besteht die Mdglichkeit, soge-
nannte beschrankte Grundbuchsausziige zu erhalten. Dazu wahlen Sie im Feld ,Ausgabe“

.Beschrankung des Auszugs®.
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Mit dieser Auswahl wechselt die Maske ihren Inhalt:

Auszug @

katastralgemeinde-MNr. * I:I Suche:| -|
@ Bnlagezahl I:I Grundstiick- Nr. |

fusgabe | Beschrinkung des fuszugs | - |

(#) Gutsbestandshlatt mit Guthestandsblatt | - |

o Al

® Ale Grundsticke

Hur Grundstickiz) | |

Grundstiichie) | | der Katastralgemeinde- Nr. |:|

[+ Az
#® Ale Brtragungen

Letzte Laufnummer

Mur Laufnummenn) |

(B) Bgentumsblatt mit Bgentumsblatt | - |

& Ale Bgentdmer ! Laufnummem

Letzte Laufnummer

Fb Laufnummeer I:I

Mur Laufrummerin) | |

Mur Bgentiimer

Mame 1 * | | “Womame 1 | |
Mame 2 | | “Womame 2 | |
nur TZ | |

ohne Zusagen

(© sttt | [t i | < |

® Ale Laufrnummem

Ab Laufnummer I:l

Nur Laufnummenn) |

chne Laschungswverpflichtungen

Puszug (HTRL) Hinweis: zusatzlich abgefragte Urkunden sind gebdhrenpflichtig
Fuszug mit Signatur

Zahlung Amtsgebrauch j

-42 -



Im Einzelnen ist auf Folgendes besonders hinzuweisen:
e Im Gutsbestandsblatt kann die Wiedergabe von A1-Blatt und A2-Blatt durch Anklicken
der entsprechenden Check-Boxen ein- bzw. ausgeschaltet werden.
¢ Im A1-Blatt kann in der Feldgruppe ,Grundstlick(e) — der Katastralgemeinde-Nr* auf
sogenannte Uberlandgrundstiicke eingeschrankt werden.
¢ |Im B-Blatt kdnnen bei Eingabe von Name oder Vorname des Eigentiimers diese ver-

kirzt eingegeben werden (Eingaberegeln — siehe Kapitel ,Personenverzeichnis®).

Titelproblematik:
Wurde bei der Suche kein Ergebnis erzielt, so ist der Vorname nochmals mit einem ,*“ (Such-
operator) zu erweitern (zB Johanna*), da ein allfalliger Titel durch die bis 7.5.2012 vorgenom-
mene Erfassung als Teil des Vornamens gespeichert wurde (zB Johanna Mag.)
e Wird im B-Blatt die Check-Box ,ohne Zusagen“ angeklickt, dann wird in der Abschrift
die Ausgabe der Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums (§
37 WEG 2002) unterdrtickt.
¢ Wird im C-Blatt die Check-Box ,ohne Léschungsverpflichtungen® angeklickt, dann wird

in der Abschrift die Ausgabe der Anmerkung der Léschungsverpflichtung unterdriickt.

4. Abfragen aus dem Hauptbuch: historische Einlagezahl (HEZ; L6-

schungsverzeichnis)

Zur Abfrage des Léschungsverzeichnisses klicken Sie im Menid den Punkt ,Historischer Aus-
zug“ an, worauf folgendes Eingabeformblatt erscheint:

Historischer Auszug &

katastralgemeinde-Hr. © I:I
« Bnlagezahl I:I Grundstiick-Mr.

Auzgabe | Standard 5 Jahre | - |

| Gortierung chronalogisch | - |

s [ Bt [ - |

Puszug mit Signatur

Zahlung |Am1~59ebrauch j|
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Zur Auswahl der gewilnschten Einlage (Katastralgemeinde-Nr., Einlagezahl oder Grund-
stiicksnummer) siehe die Ausfihrungen oben zu Abruf eines Grundbuchsauszugs.

Defaultmafig ist die Ausgabe auf einen Zeitraum von funf Jahren beschrankt. Wird eine un-
beschrankte Ausgabe gewlinscht, muss die Eingabe ,Beschrankung des Auszugs® gewahlt
und der entsprechend langere Zeitraum in den Feldern ,Datum von* und ,Datum bis" eingege-

ben werden.

Fuzgabe | anderer Zetraum | - |

| Sartierung chronologisch | - |

Desgleichen fuhrt im Feld ,Blatt* die Eingabe ,keine Auswahl“ zur Wiedergabe aller Blatter.

5. Grundstucksverzeichnis

Im Grundbuch dient das Grundstlcksverzeichnis zur Auffindung der Einlagezahl Uber die
Nummer des Grundstlicks. Das Grundstlicksverzeichnis enthalt (bei der Abfrage Gber das Ge-
richt) fur jedes Grundstuick neben der Grundstlicksnummer

e die Einlagezahl (samt Nummer und Name der Katastralgemeinde),

o die Flache,

e die Flachenermittlung (zB rechnerisch)

o Grenzkataster (ja/nein)

e die Liegenschaftsadresse

e den (die) Liegenschaftseigentimer (bei Bedarf)

Eine Grundsticksnummer ist als ganze Zahl oder als Bruchzahl anzugeben (zB 117, 245/4).
Falls in einer KG die Bauflachen einen eigenen Nummernbereich bilden (siehe unten KG-Ab-
frage "Grundsticksnummerierung: getrennt") ist den Bauflachennummern ein Punkt vorzuset-
zen (zB .1).

Das Grundstlcksverzeichnis dient auch fir die Abfrage eines ,Anrainerverzeichnisses” bzw.
als Ersatz fur einen ,Grundbesitzbogen® [Diese wurden bei den Vermessungsamtern gefuhrt.
Die Ordnung und Verzeichnung erfolgte in alphabetischer Reihenfolge der Katastralgemein-
den. Die Grundbesitzbogen weisen die Namen und Wohnorte inklusive Hausnummern der
Grundbesitzer sowie die Parzellen mit ihren Kulturgattungen, Flachenausmafllen und Reiner-

tragen auf].
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Bei Anklicken dieses Menlpunkts erscheint die folgende Maske:

Grundstiicksverzeichnis @

Katastralgemeinde-MNr. * I:I

Grundstick-Mr. ™ |

Ohne Grundsticksadressen

Wit Eigentimer I:I

Sortierung
Auszug mit Signatur

Zahlung |Amtsgehrauch j|

Suchen

Einzugeben sind die Nummer der Katastralgemeinde (flnfstellig) und zumindest eine Grund-
sticksnummer. Es kdnnen bis zu 100 Grundstiickshnummern getrennt durch Beistriche (ohne

Leerzeichen) eingegeben werden.

Die Grundstiicksnummer ist vollstdndig einzugeben (wenn eine Teilungszahl vorhanden ist,
z.B. ,106/2¢ ist diese auch einzugeben); Bereichseingaben (z.B ,100-109%) sind nicht mdglich.

Folgende Check-Boxen erlauben eine weitere Spezifizierung der Abschrift:

Ohne Grundstiicksadressen

Beim Setzen eines Hakchens werden keine Grundstlickadressen ausgegeben.

Mit Eigentumer
Beim Setzen eines Hakchens werden auch die Eigentimer wiedergegeben. Im nachgestellten
Feld kann die Hochstzahl der je betroffenen Grundbuchseinlage wiedergegebener Eigentiimer

bestimmt werden:
leer alle

0 keiner

1 bis 9je nach eingegebener Zahl
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Sortierung
Beim Setzen eines Hakchens werden die Grundstiicke in der Wiedergabe nach Grundst-

sticksnummern aufsteigend sortiert, sonst in der Reihenfolge der Eingabe.

Beispiel:

JUSTIZ  repusLik GsTerreicH G B

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Bezirksgericht 090 Heollabrunn
Katastralgemeinde 18123 Retz Stadt

E O O R O R R O R
Grundstiickes:
Hr.
1 Einlags (EZ): 48
Katastralgemeinde der EZ: 18123 Retz Stadtc
Fliache: 590 m*®
Flichenermictlung: -
Grenzkataster: Nein
bdresse: Hauptplatz 1

Gesamtfléche: 590 m*

Eigentimer der wverzeichneten Grundstiicke:

EZ LNE
48 1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Ret=
ADER: Hauptpl. 30, Retz 2070
AT AT AT AN ETANE AN E AN E AN AN T AN T ANEANE AN E AR A AR AR AR A& Fﬁr den Amtsg&brauch
Grundsticksverzeichnis 2812 2019 16:29:38
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D. Bauwerke auf fremdem Grund - Uberbauten (Superadifikate)

1. Allgemeines

Superadifikate sind selbststandige Bauwerke, die auf fremdem Grund in der Absicht aufgefihrt

sind, dass sie nicht stets darauf bleiben sollen.

Die ,mangelnde Belassungsabsicht® des Bauwerks sollte im Sinne der gebotenen Publizitat

aus auleren Anzeichen erkennbar sein.

Dies kann
e durch das aulere Erscheinungsbild bzw.
e durch die Art der Bauweise bzw.

e dem Zweck des Bauwerks zum Ausdruck kommen.

In der Praxis ist die haufigste Ursache der Superadifikatseigenschaft eines Gebaudes eine
Vereinbarung eines zeitlich befristeten Grundnutzungsverhaltnisses - diese Superadifikatsei-

genschaft ist fir Dritte allerdings oft kaum erkennbar.

Superadifikate sind keine Bestandteile der Liegenschaft, sie haben ein eigenes rechtliches
Schicksal. Es muss sich jedoch bei dem Bauwerk um ein selbststandiges Gebaude, nicht blof}

Gebaudeteile handeln.

Superadifikate gelten in der Regel als bewegliche Sachen, auch wenn sie unbeweglich sein
mdgen. Sie unterliegen also im Allgemeinen den Rechtsgrundsatzen iber bewegliche Sachen
und sind als solche von der Aufnahme in das Grundbuch ausgeschlossen. In einzelnen Fallen
werden diese Uberbauten jedoch als unbewegliche Sachen behandelt. Dies ist gerade im Be-

reich des vertraglichen Rechtsverkehrs und auch im Exekutionsverfahren der Fall.

2. Eigentumserwerb am Superadifikat

Beim Eigentumserwerb am Superadifikat ist zwischen dem erstmaligen Eigentumserwerb und

der Ubertragung des Eigentums zu unterscheiden.
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2.1. Originarer Erwerb:

Der originare Eigentumserwerb richtet sich nach den allgemeinen Bestimmungen tber den
Erwerb beweglicher Sachen. Der erste Eigentumserwerb am Superadifikat erfolgt durch Er-
richtung des Gebaudes, wobei der Bauflhrer nicht die Absicht haben darf, das Bauwerk auf

Dauer auf dem fremden Grund zu belassen.

Es kann ein Bauwerk nur entweder von Anfang an als solches anzusehen sein, oder nicht.
Eine spatere Trennung des Baues von Grund und Boden in dem Sinne, dass die Baulichkeit

dann zum Superadifikat wird, ist nicht denkbar.

Das Entstehen des Bauwerks auf fremdem Grund ist durch keinen besonderen Publizitatsakt
gekennzeichnet. In einem bewilligenden Beschluss ist die Ersichtlichmachung der Urkunden-
hinterlegung fur ein Bauwerk im Gutsbestandsblatt des Grundbuchs fir das betroffene Grund-
stiick anzuordnen, sofern noch keine Urkundenhinterlegung flr dieses Grundstlick ersicht-
lich gemacht ist. Diese Ersichtlichmachung im Grundbuch hat lediglich deklaratorische Funk-

tion, also keinerlei rechtliche Bedeutung.

2.2. Derivativer Erwerb:

Wahrend der Eigentumserwerb am Bauwerk publizitatslos im Zuge dessen Errichtung erfolgt,
bedarf es zur Ubereignung des Bauwerkes der Urkundenhinterlegung nach dem Urkunden-
hinterlegungsgesetz (UHG). Die Zustimmung des Grundeigentiimers zu diesem Rechtsge-

schaft ist nicht notwendig.

In dem mit dem Grundbuchsverfahren in keiner Weise vergleichbaren UH-Verfahren bleibt
allerdings die Ableitung des neu begriindeten Rechts vom bisherigen Berechtigten ungepruft.
Fur die Hinterlegung bedarf es nicht des Nachweises, dass der, gegen den sich der durch die
Hinterlegung beabsichtigte Rechtserwerb richtet (der Vormann), Eigentiimer der Liegenschaft

oder sonst zur Bestellung des Rechtes befugt ist.

Die Urkundenhinterlegung tritt an die Stelle der Ubergabe.

Die Urkundenhinterlegung ist die einzig mogliche Form, das Eigentumsrecht an einem Bau-
werk zu Ubertragen - die bloRe Ubergabe [durch Zeichen, durch Erkldrung, durch Besitzein-

raumung] geniigt zur Ubertragung des Eigentums nicht. Vielmehr muss zur Ubertragung des
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Eigentums (wie fur jeden anderen Rechtserwerb) an Superadifikaten die Erwerbsurkunde bei

Gericht hinterlegt werden.

Die dingliche Wirkung von Rechten und Lasten entstehen erst mit der Urkundenhinterlegung.
Neben der Urkundenhinterlegung kennt das Urkundenhinterlegungsgesetz auch noch die Ein-

reihung von Urkunden.

Die Einreihung hat nur deklarative Wirkung. Urkunden Uber den Rechtsverlust (liber die L6-
schung) sind nur einzureihen. Gesuche um Einreihung betreffen alle Félle, die im ,normalen”
Grundbuchsverfahren Gegenstand einer Anmerkung, Ersichtlichmachung oder Léschung wa-

ren.

Auch die Einreihung eines Beschlusses Uber die Anmerkung einer Rangordnung ist zulassig.
Vereinfacht kbnnte man sagen, dass die Hinterlegung nach dem UHG der Einverleibung im
GBG und die Einreihung von Urkunden, den Anmerkungen/Ersichtlichmachungen im Grund-

buch entsprechen.

Wird die Hinterlegung einer Urkunde ber ein Superadifikat beantragt, istin dem bewilligenden
Beschluss die Ersichtlichmachung der Urkundenhinterlegung fir ein Bauwerk im Gutsbe-
standsblatt des Grundbuchs fiir das betroffene Grundstiick anzuordnen, sofern noch keine
Urkundenhinterlegung fir dieses Grundstlck ersichtlich gemacht ist. Diese Ersichtlichma-
chung wirkt aber in keiner Weise rechtsbegriindend (sie dient nur zur Informations- und Uber-

sichtszwecken).
Ak h Ak kA khhkh kA kdkhkhAhhkdhkhkdrkhkhkhrkhhkhhkrkhkxkhk*xk A2 R IR I b S b I 2h S dh S Sb b S b S b S db  Sb b b 2b b S db S Sh 2h S 2b 4

6 a 650/2012 Urkundenhinterlegung auf Gst 497

R R 2 b S b b Sb b I S R S db b Sb b S S S 2b S Sb b Sb 2b I 2b b S 4 3 ENDE R R I b b S b b I S b b dh S b I Sh S S Sb I Sb b b 2h S b S Sb b S 4

3. Erloschen des Superadifikats:

o Eigentimer des Superadifikats erwirbt die Liegenschaft
o Eigentimer des Grundstlicks erwirbt das Superadifikat
e Untergang des Superadifikats durch Vernichtung

e Preisgabe des Eigentums an einem Bauwerk (Dereliktion)

Erlischt das Superadifikat durch Untergang, kann eine Urkunde, auch eine Bestatigung der

Baubehdrde zur Feststellung des Nichtbestehens des Rechtes eingereiht werden.
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4. Superadifikat und Exekution:

Das Superadifikat kann ver- und gepfandet werden. Die Pfandung eines Superadifikats erfolgt
durch pfandweise Beschreibung im (besonderen) Pfandungsprotokoll, das in Ur- und Abschrift
herzustellen ist, wobei die Abschrift in die Urkundensammlung einzureihen ist (dies dient aber
nur der Publizitdt des Pfandrechts - auf die Wirksamkeit der Pfandrechtsbegrindung hat die

Einreihung des Pfandungsprotokolls keinen Einfluss).

Es sind samtliche Regeln Gber die Zwangsversteigerung (lber die Zwangsverwaltung von Su-
peradifikaten finden sich in der Exekutionsordnung keine Bestimmungen) von Liegenschaften
auch auf Superéadifikate anwendbar (ein Antrag des betreibenden Glaubigers auf Zwangsver-

steigerung eines Superadifikats des Verpflichteten kann bewilligt werden).

Fir die pfandweise Beschreibung, die vom Exekutionsgericht nach Bewilligung der Exekution
von Amts wegen anzuordnen und vom Gerichtsvollzieher vorzunehmen ist gelten §§ 90 bis 95
EO, welche die zwangsweise Pfandrechtsbegriindung an einer nicht verblcherten Liegen-
schaft regeln. Der Rang des Befriedigungsrechtes des betreibenden Glaubigers hangt

vom Zeitpunkt der pfandweisen Beschreibung ab.

Die in § 91 EO enthaltene Regelung, wonach die pfandweise Beschreibung von der Klarung
der Frage des Besitzes der verpflichteten Partei abhangt, ist bei Superadifikaten ohne Bedeu-
tung, weil bei ihnen diese Frage schon vor der Bewilligung der Exekution zu klaren oder wegen

Nachweises des Eigentums der verpflichteten Partei nicht mafligebend ist.

Die nadhere Vorgangsweise flr die pfandweise Beschreibung ist in §§ 92, 93 EO und § 561
Geo geregelt, wobei diese Vorschriften wegen der Unterschiede im Exekutionsobjekt nur sinn-

gemal gelten kdnnen.

Anstelle der Verzeichnung der Bestandteile der Liegenschaft (vgl § 92 Abs 2 EQO) sind im Pro-
tokoll Uber die pfandweise Beschreibung insbesondere die Angabe der Art (zB Siedlungshaus,
Kleingartenhutte, Lagerhalle, Alm- oder Schutzhitte, Tankstellengebaude) und gegebenen-
falls die Anschrift des Superadifikats, ferner eine nahere Bezeichnung des Grundsticks, auf
dem sich das Superadifikat befindet (Nummer, Katastralgemeinde, zweckmafigerweise auch
Einlagezahl), und, wenn Zweifel entstehen kénnen, auch (allenfalls unter Anschluss eines La-
geplans) nahere Angaben Uber die Lage des Superadifikats. Soweit die erwahnten Angaben

bereits der Liegenschafts- und Bauwerkskartei zu enthehmen sind, gentigt der Hinweis auf die
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entsprechende Karteikarte, in der die Katastralgemeinde und die Grundstiicksnummer anzu-
geben sind. Eine nahere Beschreibung des Superadifikats ist hingegen flr die pfandweise
Beschreibung nicht erforderlich ; sinnvoll und gerechtfertigt ist hingegen die Verzeichnung und

Beschreibung des Zubehors.

Das Protokoll Gber die pfandweise Beschreibung ist gem § 92 Abs 4 EO dem Richter vorzule-
gen. Eine Abschrift ist in die Sammlung der bei Gericht hinterlegten und eingereihten Urkunden

einzureihen (siehe oben)

Die pfandweise Beschreibung bewirkt gem § 90 Abs 1 EO den Erwerb eines Pfandrechts an

dem Exekutionsobjekt durch den betreibenden Glaubiger.

Kommt es zu einem Beitritt, so ist nicht neuerlich eine pfandweise Beschreibung vorzuneh-
men, sondern es ist gem § 94 EO die Pfandung durch Anmerkung der Versteigerungsbewiilli-
gung auf dem Protokoll tiber die aus Anlass der ersten Exekutionsbewilligung vorgenommene
pfandweise Beschreibung (sofern deren Richtigkeit und Vollstandigkeit unbestritten ist) zu voll-
ziehen. AuRerdem istgem § 1 Abs 1 Z 2 lit f UHG eine Urkunde Uber die Anmerkung in die
Sammlung der bei Gericht hinterlegten und eingereihten Liegenschafts- und Bauwerksurkun-
den einzureihen, wobei dies in der Praxis wohl am besten dadurch geschehen wird, dass neu-
erlich eine Abschrift (Ablichtung) des tber die pfandweise Beschreibung errichteten Protokolls,

aus dem die neue Anmerkung zu ersehen ist, in die Sammlung aufgenommen wird.

Als gesetzliche Versteigerungsbedingung ist festgelegt, dass bei einer Versteigerung des Su-
peradifikats der Ersteher ex lege in das Grundnutzungsverhaltnis eintritt. Durch diesen auto-
matischen Ubergang des Nutzungsrechts der Liegenschaft auf den Ersteher wird die exekutive
Verwertung des Superadifikats sehr erleichtert (dem Eigentimer wird jedoch das Recht zuge-

standen, das Nutzungsverhaltnis aus wichtigem Grund zu kindigen).

Das Versteigerungsedikt ist auch dem Eigentimer der Liegenschaft, auf der sich das Supera-
difikat befindet, zu seiner Information zuzustellen; Partei des Exekutionsverfahrens wird der

Liegenschaftseigentiimer aber nicht.

Der Zuschlag bei der Versteigerung erfolgt mittels Beschlusses, welcher dem Verpflichteten,
dem betreibenden Glaubiger wie auch dem Meistbietenden zuzustellen ist. Auch der Eigentu-
mer der Liegenschaft, auf dem sich das Superadifikat befindet, ist von der Erteilung des Zu-

schlags zu informieren.
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Der Meistbietende erwirbt das Bauwerk bereits durch den Zuschlag, ohne dass es eines wei-
teren Erwerbsaktes bedarf. Die Einreihung der Ausfertigung des Beschlusses Uber die Ertei-
lung des Zuschlags dient wie oben bei der Einreihung des Pfandungsprotokolls auch nur zu
Ubersichtszwecken und erzeugt keine Rechtswirkungen. Der Rechtserwerb geschieht auf

Grund des Zuschlags.
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5.

Muster eines Protokolls iiber eine pfandweise Beschreibung:
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6. Die Liegenschafts- und Bauwerkskartei:

Die Evidenthaltung der Superadifikate in einer Kartei (GeoForm 107 a - Liegenschafts- und
Bauwerkskartei zur Urkundenhinterlegung) erfolgt in der Praxis meist sehr lickenhaft und
diese Aufzeichnungen der Rechtsvorgange haben nur Evidenzcharakter. Niemand kann sich
auf die Unkenntnis von Tatsachen und Rechten berufen, die aus den Karteien und den darin
verzeichneten Urkunden ersichtlich sind. Ein Schutz des Vertrauens auf deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit besteht nicht.

Auf der Karteikarte sind die bewilligten Eintragungen zu verzeichnen. Der wesentliche Inhalt

des Rechts ist ersichtlich zu machen.

Befinden sich auf einer Liegenschaft mehrere Bauwerke, so ist fir jedes von ihnen eine ge-

sonderte Karteikarte zu fiihren.

Weiters ist eine alphabetisch angelegte Namenskartei zu flhren. Alle Personen, deren Rechte
durch die Urkundenhinterlegung berthrt werden, sind in die Namenskartei aufzunehmen. Da-
bei ist die Art des Rechtes oder der Last ersichtlich zu machen. Der Name einer Person darf

in der Kartei nur einmal (pro Gerichtsbezirk) vorkommen.

Jedermann kann das Tagebuch, die Karteien und die Sammlung der bei Gericht hinterlegten
und eingereihten Urkunden einsehen und abschreiben. Die Vorschriften tber die Einsicht in
das Grundbuch, die Grundbuchsabschriften und die Grundbuchsausziige gelten sinngemal.
Auf die Unkenntnis von Tatsachen und Rechten, die aus den Karteien sowie aus den dort
verzeichneten Urkunden ersichtlich sind, sowie auf die Vollstédndigkeit und Richtigkeit der Kar-

teien kann sich allerdings niemand berufen.
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7.

Muster der Liegenschafts- und Bauwerkskartei:
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. Tipps fur den Gerichtsvolizieher

Bei Abgabe des Vermdgensverzeichnisses bezeichnet der Schuldner seine Liegen-
schaft ungenau. Eine Abfrage im Namensverzeichnis und im Grundstlicksverzeichnis

ergeben Einlagezahl, Katastralgemeinde und Liegenschaftsanteil.

Eine Abfrage des Namens- und Adressenverzeichnisses ergibt womdglich weitere Voll-

zugsadressen und fuhrt dadurch zum Erfolg.

Anlasslich der Schatzung einer Liegenschaft ergeben sich Fragen hinsichtlich der Zu-
gehdrigkeit von Grundstticken zur Verkaufsliegenschaft. Eine Abfrage im Grundstiicks-

verzeichnis ergibt Aufschluss.

Anlasslich der Schatzung einer Liegenschaft ergeben sich Fragen hinsichtlich einge-
tragener Rechte (Wohnungsrecht, Fruchtgenuss, ...). Eine Abfrage in der elektroni-

schen Urkundensammlung zeigt den Umfang der Belastung.

Bei Rdumung einer Liegenschaft ist die vorherige Einsicht in die Digitale Kataster-

mappe ratsam, damit Ausmal3, Form und Lage der Liegenschaft genau bekannt sind.

Eine Abfrage im Namensverzeichnis ergibt grundsatzlich die genaue Schreibweise des

Namens, das Geburtsdatum und die Adresse eines Schuldners.

In der Grundbuchseinlage ist eine Plombe ersichtlich. Eine Abfrage des Tagebuches

ergibt Aufschluss iber mdgliche bevorstehende Anderungen im Grundbuch.

Eine Abfrage im Grundstiicksverzeichnis lasst feststellen, wer die Anrainer/Nachbarn
zur Liegenschaft des Schuldners sind. Jetzt sind Gesprache moglich, die Aufschluss

Uber ungenaue Grundstlicksgrenzen geben (zB bei der Schatzung einer Liegenschaft).

Eine Abfrage der Historischen Einlage gibt Aufschluss dariber, warum und seit wann
ein Grundstuick nicht mehr zur Liegenschaft des Schuldners gehért, obwohl dieser noch

sein Eigentum daran behauptet.

Vor Einfuhrung eines Zwangsverwalters sollte jedenfalls die Abfrage eines aktuellen
Grundbuchsauszuges und eines Ausdruckes aus der Digitalen Katastermappe erfol-

gen.
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